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NUmero: 2025-0025 Data: 24/06/2025

ad6a1f1017c2668a06a42aa

Presidida per:
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO

ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO (2 de 2)

Batlessa P
Data Si
HASH:

Secretari:
Maria Vidal Salva

Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'drgan, el President obre
la sessio, procedint a la deliberacio sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

ASSISTENCIA A LA SESSIO :

Num. d'identificacié Nom i Cognoms Assisteix g
***GQ24** Antoni Nicolau Martin Si zs
***5540** Beatriz Casanova Fuentes Si Zﬁ
**2610** ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO Si gg%
***QLQE** Juan Forteza Bosch Si ggé
***QQ22** Magdalena Juan Puijol Si g%é
***AQQ3r* lvan Sanchez Sanchez Si ;Eé
5§82

Ajuntament d' Andratx Péag.1 de 158



-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio de l'acta de la sessié anterior

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Expedient 9660/2024. Subvencions per Concurréncia Competitiva - Beques
d'estudis a lI'estranger curs 24/25

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Examinada la documentacié obrant dins I'expedient 9660/2024 relatiu a la
convocatoria de Beques d'estudis a l'estranger, curs 2024/2025.

Vista la providéncia de la Regidora d’Educacio6 de dia 28 de novembre de 2024.

Presentats els informes juridic el dia 04 de febrer de 2025 i de fiscalitzaci6 el dia 19
de febrer de 2025.

Duita a Junta de Govern Local la proposta de la Regidora d’Educacio el dia 7 d’abril
de 2025 i emes el consequent acord de Junta de dia 12 d’abril de 2025.

Publicades al BOIB num 52 el dia 26 d’abril de 2025 les bases de les Beques per a
estudiants a 'estranger, curs 24/25.

Es presenten en temps i forma les segtients sol-licituds:

Nom i Llinatges de I'alumnale DNI
Juan Antonio Navarro Huertas ***3258**
Amelia Martha Mari Le Bihan *IKRQT32**
Josefina Marcaccini Bottoli ***QA89**
Alejo Marcaccini Bottoli *rx]029**
Maria Teresa de la Cruz Hachiles ***QQQ9**
Cecilia Parets Ferrer ***8022**
Isaac Hernandez Alcala *IXY QT 2**

El tecnic emet el seu informe, sobre les esmentades sol-licituds de beques per
estudis a l'estranger curs 24/25, dia 03/06/25, que diu literalment:

“ Document: informe tecnic

Ajuntament d' Andratx Péag.2 de 158
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Expedient: 9660/2024

Procediment: concessio beques per a estudis a l'estranger

Emissor: Area d'Educacié

Informe de concessié de beques d'estudis a I'estranger, 2024/2025

Antecedents

1. Dia 11 d’abril de 2025 en la Junta de Govern Local s'aprova la Convocatoria E
de les beques per a estudis a l'estranger, del curs 2024/2025, a carrec ala >
partida pressupostaria 326.48001 i amb un import maxim de 15.000.-€. 8

2. El dia 26/04/2025 es publica I'Edicte 4372, de la Convocatoria de les beques L 2
per a estudis a l'estranger, del curs 2024/2025, en el BOIB num. 52. A §

3. El termini per a la presentacio de les esmentades beques és del 28 d’abril al E i
16 de maig de 2025. 53

4. Revisades les sol-licituds presentades que son les seglients: E g

Nom i Llinatges de I'alumnale DNI <DE §
Juan Antonio Navaro Huertas ***3258** b é
Amelia Martha Mari Le Bihan **RQ732%* <=
Josefina Marcaccini Bottoli ***Q489**
Alejo Marcaccini Bottoli *xx1029**
Maria Teresa de la Cruz Hachiles ***9909**
Cecilia Parets Ferrer ***8022**
Isaac Hernandez Alcala *IR7272%*

5. Presentat linforme del departament de Recaptacio, en relacio a les
obligacions fiscals amb [I'Ajuntament d’Andratx dels estudiants que han

presentat les sol-licituds, de dia 26 de maig de 2025.

6. El total pressupostat per aquestes beques és de 15.000€ i si es concedeix el
100% de la mateixa als 7 sol-licitants puja a un total de 9.900,00€, segons el

seguent quadre:
Nom i Llinatges de I'alumnale DNI CONCEDITS
Juan Antonio Navaro Huertas **3258** 1.500,00 €
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Amelia Martha Mari Le Bihan HRRQ732** 1.500,00 €
Josefina Marcaccini Bottoli ***9489** 1.500,00 €
Alejo Marcaccini Bottoli **x1029** 1.500,00 €
Maria Teresa de la Cruz Hachiles ***9909** 1.500,00 €
Cecilia Parets Ferrer ***8022** 900,00 €

Isaac Hernandez Alcala *HRX727 2 1.500,00 €

Legislacio aplicable

Seguint amb les bases de la convocatoria, sera d’aplicacio 'Ordenanca Municipal

reguladora de la concessié d’ajuts i subvencions; la Llei 39/2015, de 1 d'octubre
2015 del Procediment Administratiu Comd, la Llei 38/2003, de 17 de novembre,

General de Subvencions; i el seu Reglament .

Conclusio

El qui subscriu INFORMA FAVORABLEMENT en la concessio de les beques als
seguients estudiants amb les quantitats que figuren al quadre i que han estat

presentades en temps i forma i reuneixen els requisits de la present convocatoria.

Nom i Llinatges de I'alumnale DNI CONCEDITS

Juan Antonio Navaro Huertas **3258** 1.500,00 €
Amelia Martha Mari Le Bihan *HRRQ732** 1.500,00 €
Josefina Marcaccini Bottoli ***0489** 1.500,00 €
Alejo Marcaccini Bottoli **x1029** 1.500,00 €
Maria Teresa de la Cruz Hachiles ***9909** 1.500,00 €
Cecilia Parets Ferrer *FHEO22** 900,00 €

Isaac Hernandez Alcala KIKRT272%* 1.500,00 €

n

El total pressupostat per aquestes beques és de 15.000€ a carrec de la partida

pressupostaria 326.48001 i si es concedeix el 100% de la mateixa als 7 sol-licitants

puja a un total de 9.900,00€,

El departament d'Intervencié municipal ha emes l'informe favorable d’autoritzacio i

disposicio de la despesa en data de 11 de juny de 2025.
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La regidora d'Educacié que ho subscriu, PROPOSA a la Junta de Govern Local:

1. Disposar de la despesa i donar compte a la Intervencido i a la Recaptacio

Municipal, de les seglents subvencions:

Nom i Llinatges de I'alumnale DNI CONCEDITS

Juan Antonio Navaro Huertas F**3258** 1.500,00 €
Amelia Martha Mari Le Bihan *RRQT32%* 1.500,00 €
Josefina Marcaccini Bottoli ***Q489** 1.500,00 €
Alejo Marcaccini Bottoli **%1029** 1.500,00 €
Maria Teresa de la Cruz Hachiles ***Q909** 1.500,00 €
Cecilia Parets Ferrer ***8022** 900,00 €

Isaac Hernandez Alcala FIRTQT2** 1.500,00 €

2. Publicar al tauler d'anuncis i a la pagina web d'aquest Ajuntament les beques
concedides.

Expedient 1399/2025. Subvencions Directes o Nominatives

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

La Llei 7/1985, de 2 d’'abril, Reguladora de Bases de Régim Local, al seu article 25,
indica que el municipi per a la gestio dels seus interessos i en I'ambit de les seves
competéncies, pot promoure tota classe d’activitats i prestar quants serveis publics
contribueixin a satisfer les necessitats i aspiracions de la comunitat. Una de les
formes de dur a terme aquest mandat legal és el recolzament a entitats en la
realitzacio d’activitats que suposin un benefici social.

Vistos els Pressupostos Generals de I’Ajuntament publicats al BOIB nium. 172 de 31
de desembre de 2024, on es va publicar I'aprovacié definitiva de pressupost de
I'exercici 2025.

/.

341.48005 SUBV Club Atletisme Andratx 7.500,00€

L'article 22.2.a de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions,
estableix que es podran concedir de forma directa les subvencions previstes
nominativament en els pressuposts generals de les entitats locals.
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Vist I'informe de I'assessoria juridica en data 18 de juny de 2025.
Vist I'informe d’intervencio en data 19 de juny 2025.
Per la qual cosa es proposa a la Junta de Govern Local I'adopcié del segliient Acord:

PRIMER.- Aprovar el conveni entre I'Ajuntament d’Andratx i Club Atletisme Andratx
per la subvencié nominativa per la celebracié Trapa Trail (Annex 1)

SEGON.- Autoritzar i disposar la quantitat de 7.500,00€ a favor del Club Atletisme
Andratx amb carrec a la partida pressupostaria 430.48005 del pressupost municipal,
en concepte de subvencié nominativa.

TERCER.- Reconéixer la quantitat de 3.750,00€ a favor del Club Atletisme Andratx,
amb carrec a 'aplicacio pressupostaria 430.48005 pertinent del pressupost municipal
2024 en concepte de bestreta del 50% de la subvencié nominativa.

QUART .- Naotificar als interessats.

CINQUE.- Donar compte del present acord als segiients departaments: Intervencio
Municipal i Tresoreria Municipals pel seu coneixements i els efectes oportuns.

ANNEX 1

PROPOSTA DE MODEL DE BASES REGULADORES DE LA CONCESSIO
MITJANCANT CONVENI DE LA LLEI 38/2003, GENERAL DE SUBVENCIONS

REUNITS

D'una part, I'Excm. Sr. ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO, com Batlessa
Presidenta en nom i representacio de I'Ajuntament i en virtut de l'article 21.1.b) de la
Llei 7/1985, de 2 dabril, Reguladora de les Bases del Régim Local*,* actuant
especialment autoritzat per a la signatura del present Conveni per acord de la junta
de govern.

| d'una altra part, MARIA ANTONIA CANET CALAFAT, com a presidenta
provisional del CLUB ATLETISME ANDRATX amb CIF G57335978, i autoritzat per
subscriure el present Conveni d’acord als seus estatuts.

Ambdues parts es reconeixen mutua i reciprocament la capacitat legal suficient i
necessaria per a aquest acte, i lliurement:

EXPOSEN
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PRIMER. Que aquest Ajuntament té entre les seves arees d'actuacio la promoci6 de
I'esport.

SEGON. Que per donar resposta a aquesta necessitat cal subvencionar
l'organitzacio de les seguents activitats:

Trapa Trail: Cursa per muntanya de 19 quilometres aproximadament amb sortida i
arribada a S'Arracé passant pel GR221 i la Trapa que es celebrara el 14 de
setembre de 2024 a les 17.45 hores.

Canicross: Cursa de 5 quilometres aproximadament a un circuit mixte d'asfalt i terra
a la localitat de S'Arraco formada per parelles de corredor i ca i que es celebrara
entre els mesos d'octubre i novembre de 2024.

TERCER. Que l'entitat beneficiaria a dalt referenciada té com a objecte social:

“El Club Atletisme Andratx constitueix una "associacio privada"”, amb personalitat
juridica i capacitat d'obrar, que té per finalitat exclusiva el foment i la practica de
l'esport i la participacio en competicions esportives oficials sense anim de lucre,
ajustant-se en tot moment, en el seu funcionament, als principis democratics i estant
sotmesa a les Lleis i Reglaments esportius vigents | a les disposicions de les
Federacions Balears d’Atletisme, Triatl6 | Muntanya”

QUART. Que al pressupost general d'aquest Ajuntament aprovat en data
28/12/2023, i en la modificacié de credit, aprovada al Ple en data 29 de febrer de
2024, s'ha destinat l'aplicacid pressupostaria 341.48005 amb un import de
7.500,00€, per a concessi0 de la subvenci6 nominativa a favor del CLUB
ATLETISME ANDRATX.

CINQUE. Que la finalitat del present Conveni és:

Establir les bases reguladores de la concessié de subvencio directa a favor del
CLUB ATLETISME ANDRATX

SISE. La competéncia per a l'aprovacié d'aquest conveni es sustenta en la
Competencia delegada a la junta de govern per I'aprovacio, gestié i justificacié de les
subvencions i ajudes publiques.

SETE.

DADES DE LA |
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SUBVENCIO

Pla Estratégic de . ) ,
Pla estratégic de subvencions de [I'’Ajuntament

Subvencions en el qual
d’Andratx 2023-2025.

s'integra

Objectius que|Augmentar el nivell de practica esportiva i d’activitat
s'aconsegueixen amb lalfisica entre grups
concessio de la subvencié|socials i poblacionals diversos

L .. |Impulsar la participaci6 social de les entitats i persones
Motivacié de la subvencio

del municipi en les activitats esportives

Aixi doncs, i de conformitat amb el que es disposa en l'article 22.2 a) de la Llei
38/2003 de 17 de novembre, General de Subvencions i amb l'anteriorment exposat,
Les parts acorden subscriure el present Conveni. El quin es regira per les seglients
clausules.

CLAUSULES

PRIMER. Es determina que I'objecte de la subvenci6 és l'organitzacié de les
seguents activitats:

Trapa Trail: Cursa per muntanya de 19 quilometres aproximadament amb sortida i
arribada a S'Arracé passant pel GR221 i la Trapa que es celebrara el 14 de
setembre de 2024 a les 17.45 hores.

Canicross: Cursa de 5 quilometres aproximadament a un circuit mixte d'asfalt i terra
a la localitat de S'Arraco formada per parelles.

SEGON. El beneficiari de la subvencié és l'entitat Club Atletisme Andratx
corresponent-li una quantia individualitzada de 7.500,00€ d'acord amb I'assignacio
pressupostaria.

TERCER. El crédit pressupostari al qual s'imputa la despesa és 341.48005 i quantia
de la subvenci6 és 7.500,00€.

QUART. L'entitat beneficiaria realitzara les seguents activitats TRAPA TRAIL i
CANICROSS.

CINQUE. Els periodes d'execuci6 de les activitats o projectes a subvencionar
comprendran des de la data de la signatura del present conveni fins a data 15 de
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novembre de 2024.

SISE. Les obligacions de I'entitat beneficiaria seran les establertes en l'article 14 de
la Llei 38/2003 de 17 de novembre, General de Subvencions i en concret al
compliment de les seguents obligacions especifiques:

— Realitzar l'activitat/s subjecta a subvencio durant I'exercici 2024.

— El beneficiari haura de justificar el compliment de les condicions imposades i de la
consecucio dels objectius previstos en aquest conveni de conformitat amb l'article 30
de la Llei 38/2003 i amb les propies clausul-les presents a aquest conveni.

— Trobar-se al corrent de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social.

— Col-laborar i presentar la documentacié que li sigui requerida en concepte de
control financer, si escau.

SETE. Ambdues parts es comprometen a complir les exigéncies previstes a la Llei
Organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccio de dades Personals igarantia dels
drets digitals.

VUITE. Establir la compatibilitat amb altres subvencions, ajudes, ingressos o
recursos per a la mateixa finalitat, procedents de qualssevol Administracions o ens
publics o privats, nacionals, de la Unié Europea o d'organismes internacionals. Tot
aixd sense perjudici de no emprar els mateixos conceptes justificatius per a
subvencions de diferents administracions publiques.

NOVE. L'entitat subvencionada haura d’exposar a la publicitat de les seves activitats
habituals "amb la col-laboracié de I'Area d Esports de I'Ajuntament d’Andratx" amb
les imatges corporatives corresponents i la difusio de «Hashtag» #EsportsAndratx en
les diferents xarxes socials.

L’entitat subvencionada haura de tenir visible la imatge corporativa de I’Ajuntament
d’Andratx a les seves equipacions. Tota la publicitat de les esmentades activitats
haura d’incloure "amb la col-laboracio i patrocini de I'Area d”Esports de |’ Ajuntament
d’Andratx" amb les imatges corporatives corresponents actualitzades.

DESE. L'entitat subvencionada haura de presentar que disposa d’asseguranca.

ONZE. L'import de la subvencié s'abonara amb carrec als crédits que figuren al
pressupost de despeses, aplicacido pressupostaria 341.48005 destinats a tals
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finalitats.

Pel que fa al pagament, es realitzara un primer pagament de 3.750,00€ en un termini
de deu dies habils des de la signatura del conveni. La quantitat restant (3.750,00€)
es realitzara a favor de I'entitat beneficiaria abans del 31 de desembre de 2024, previ
compliment dels requisits exigits per al pagament de subvencions en la normativa
vigent.

En qualsevol cas, previ pagament de la subvencidé I'entitat beneficiaria haura
d'acreditar que es troba al corrent en el compliment de les seves obligacions
tributaries i enfront de la Seguretat Social.

El compte justificatiu que acrediti el compliment de l'objecte de la subvencié es
presentara abans del 30/11/2024, i haura d'estar signada per qui ostenti la
representacio legal del beneficiari.

El compte justificatiu estara formada per:

a) Memoria detallada de I'activitat realitzada i declaracié sobre si s’ha percebut o
sol-licitat cap altra subvencié publica o privada per a I'activitat objecte de subvencio.
b) Memoria economica justificativa de les activitats realitzades que contendra:

1- Factures i altres documents justificatius de totes les despeses efectuades de
conformitat amb el Pressupost presentat, que haurien de reunir el seguiients requisits:

- Ser originals o fotocopies compulsades per I’Ajuntament d’Andratx.

- Tenir data de I'any que s’hagi concedit la subvencid, i si es tracta d'una activitat
puntual en la data corresponent a I'esmenta activitat.

- Contenir el codi o nombre d’'identificacio fiscal del perceptor.
- Contenir el segell de la casa subministradora i la signatura.

- Document acreditatiu del pagament de les factures presentades com a justificants
de la realitzacio de la despesa.

- Quan una entitat emissora de factures estigui exempta de I'lVA, ha de fer constar
aguesta circumstancia sobre la factura, i haura d’indicar el suposit de I'exclusio en la
normativa aplicable.

- No s’admetran com a despeses subvencionables, les factures emeses directament

Ajuntament d' Andratx P4ag.10 de 158

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0025 Data: 24/06/2025

Codi Validacio: 595K7J5JAK93CFDWT5ZDWTFDJ

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
@2~ Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 158



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

a nom dels administradors, socis o organs directius de I'associacio.

2- Indicacio, si escau, dels criteris de repartiment del costos generals i/o indirectes
aplicats a l'activitat subvencionada.

L'import total dels ingressos, no superara el total de les despeses necessaries per a
la realitzaci6 de l'activitat.

DOTZE. La comissié de seguiment sera I'drgan encarregat de controlar i evaluar el
compliment de I'objecte del present conveni.

La mateixa estara formada per:
- Per part de ’Ajuntament d’Andratx,el regidor i tecnic del departament d’Esports

- Per part del CLUB ATLETISME ANDRATX, el president o persona representant del
club i el secretari

TRETZE. El present conveni entrara en vigor a partir de la data de la seva signatura
i finalitzara el dia 31 de desembre de 2024, llevat que la finalitat i justificacio de la
mateixa s’hagi produit amb anterioritat a aquella data.

CATORZE. El régim juridic aplicable al present conveni sera I'establert a 'ordenanca
general de subvencions de I'Ajuntament d’Andratx, a la Llei General de Subvencions
i al Seu reglament que la desenvolupa, sense perjudici de les restants normes que hi
puguin ser d’aplicacio.

El present Conveni té caracter administratiu. La jurisdiccid contenciosa
administrativa sera la competent per resoldre les controvérsies que puguin sorgir
entre les parts convenients.

| en prova de conformitat, se signa el present Conveni
DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT

PROPOSTA DE MODEL DE BASES REGULADORES DE LA CONCESSIO
MITJANCANT CONVENI DE LA LLEI 38/2003, GENERAL DE SUBVENCIONS

REUNITS

D'una part, 'Excm. Sr. ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO, com Batlessa
Presidenta en nom i representacio de I'Ajuntament i en virtut de l'article 21.1.b) de la
Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Regim Local, actuant
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especialment autoritzat per a la signatura del present Conveni per acord de la junta
de govern.

| d'una altra part, MARIA ANTONIA CANET CALAFAT, com a presidenta
provisional del CLUB ATLETISME ANDRATX amb CIF G57335978, i autoritzat per
subscriure el present Conveni d’acord als seus estatuts.

Ambdues parts es reconeixen mutua i reciprocament la capacitat legal suficient i
necessaria per a aquest acte, i lliurement:

EXPOSEN

PRIMER. Que aquest Ajuntament té entre les seves arees d'actuacio la promocio de
I'esport.

SEGON. Que per donar resposta a agquesta necessitat cal subvencionar
I'organitzacio de les segients activitats:

Trapa Trail: Cursa per muntanya de 19 quildmetres aproximadament amb sortida i
arribada a S'Arraco passant pel GR221 i la Trapa que es celebrara el 13 de
setembre de 2025.

TERCER. Que l'entitat beneficiaria a dalt referenciada té com a objecte social:

“El Club Atletisme Andratx constitueix una "associacio privada"”, amb personalitat
juridica i capacitat d'obrar, que té per finalitat exclusiva el foment i la practica de
I'esport i la participacio en competicions esportives oficials sense anim de lucre,
ajustant-se en tot moment, en el seu funcionament, als principis democratics i estant
sotmesa a les Lleis i Reglaments esportius vigents i a les disposicions de les
Federacions Balears d'Atletisme, Triatlo i Muntanya”

QUART. Que al pressupost general d'aquest Ajuntament aprovat en data
31/12/2024, s'ha destinat I'aplicacio pressupostaria 341.48005 amb un import de
7.500,00€, per a concessi6 de la subvencid6 nominativa a favor del CLUB
ATLETISME ANDRATX.

CINQUE. Que la finalitat del present Conveni és: Establir les bases reguladores de la
concessié de subvencié directa a favor del CLUB ATLETISME ANDRATX

SISE. La competéncia per a l'aprovacié d'aquest conveni es sustenta en la
Competéncia delegada a la junta de govern per I'aprovacio, gestio i justificacié de les
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subvencions i ajudes publiques.

SETE.
DADES DE LA
SUBVENCIO
Pla Estratégic de

Pla estratégic de subvencions de [I'Ajuntament

Subvencions en el qual
. d’Andratx 2023-2025.
s'integra
Objectius que|Augmentar el nivell de practica esportiva i d’activitat

s'aconsegueixen amb lalfisica entre grups
concessio de la subvencid|socials i poblacionals diversos

L .. |lImpulsar la participacio social de les entitats i persones
Motivacié de la subvencio

del municipi en les activitats esportives

Aixi doncs, i de conformitat amb el que es disposa en l'article 22.2 a) de la Llei
38/2003 de 17 de novembre, General de Subvencions i amb I'anteriorment exposat,
Les parts acorden subscriure el present Conveni. El quin es regira per les seglients
clausules.

CLAUSULES

PRIMER. Es determina que I'objecte de la subvencié és l'organitzacié de les
seguents activitats:

Trapa Trail: Cursa per muntanya de 19 quildmetres aproximadament amb sortida i
arribada a S'Arraco passant pel GR221 i la Trapa que es celebrara el 13 de
setembre de 2025.

SEGON. El beneficiari de la subvencié és l'entitat Club Atletisme Andratx
corresponent-li una quantia individualitzada de 7.500,00€ d'acord amb l'assignacié
pressupostaria.

TERCER. El credit pressupostari al qual s'imputa la despesa és 341.48005 i quantia
de la subvencio és 7.500,00€.

QUART. L'entitat beneficiaria realitzara les seguents activitats TRAPA TRAIL.

CINQUE. Els periodes d'execucié de les activitats o projectes a subvencionar
comprendran des de la data de la signatura del present conveni fins a data 15
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d’octubre de 2025.

SISE. Les obligacions de I'entitat beneficiaria seran les establertes en l'article 14 de
la Llei 38/2003 de 17 de novembre, General de Subvencions i en concret al
compliment de les seguents obligacions especifiques:

— Realitzar l'activitat/s subjecta a subvencio durant I'exercici 2025.

— El beneficiari haura de justificar el compliment de les condicions imposades i de la
consecucio dels objectius previstos en aquest conveni de conformitat amb l'article 30
de la Llei 38/2003 i amb les propies clausul-les presents a aquest conveni.

— Trobar-se al corrent de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social.

— Col-laborar i presentar la documentacié que li sigui requerida en concepte de
control financer, si escau.

SETE. Ambdues parts es comprometen a complir les exigéncies previstes a la Llei
Organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccio de dades Personals igarantia dels
drets digitals.

VUITE. Establir la compatibilitat amb altres subvencions, ajudes, ingressos o
recursos per a la mateixa finalitat, procedents de qualssevol Administracions o ens
publics o privats, nacionals, de la Unié Europea o d'organismes internacionals. Tot
aixd sense perjudici de no emprar els mateixos conceptes justificatius per a
subvencions de diferents administracions publiques.

NOVE. L'entitat subvencionada haura d’exposar a la publicitat de les seves activitats
habituals "amb la col-laboracié de I'Area d Esports de I'Ajuntament d’Andratx" amb
les imatges corporatives corresponents i la difusio de «Hashtag» #EsportsAndratx en
les diferents xarxes socials. L’'entitat subvencionada haura de tenir visible la imatge
corporativa de I'Ajuntament d’Andratx a les seves equipacions. Tota la publicitat de
les esmentades activitats haura d’incloure "amb la col-laboracio i patrocini de I'Area d
"Esports de I"’Ajuntament d’Andratx” amb les imatges corporatives corresponents
actualitzades.

DESE. L’entitat subvencionada haura de presentar que disposa d’asseguranca.

ONZE. L'import de la subvencié s'abonara amb carrec als crédits que figuren al
pressupost de despeses, aplicacido pressupostaria 341.48005 destinats a tals
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finalitats.

Pel que fa al pagament, es realitzara un primer pagament de 3.750,00€ en un termini
de deu dies habils des de la signatura del conveni. La quantitat restant (3.750,00€)
es realitzara a favor de I'entitat beneficiaria abans del 31 de desembre de 2025, previ
compliment dels requisits exigits per al pagament de subvencions en la normativa
vigent.

En qualsevol cas, previ pagament de la subvencidé I'entitat beneficiaria haura
d'acreditar que es troba al corrent en el compliment de les seves obligacions
tributaries i enfront de la Seguretat Social.

El compte justificatiu que acrediti el compliment de l'objecte de la subvencié es
presentara abans del 15/10/2025 i haura d'estar signada per qui ostenti la
representacio legal del beneficiari.

El compte justificatiu estara formada per:

a) Memoria detallada de l'activitat realitzada i declaracié sobre si s’ha percebut o
sol-licitat cap altra subvencié publica o privada per a 'activitat objecte de subvencio.

b) Memoria economica justificativa de les activitats realitzades que contendra:

1- Factures i altres documents justificatius de totes les despeses efectuades de
conformitat amb el Pressupost presentat, que haurien de reunir el seguiients requisits:

- Ser originals o fotocopies compulsades per I’Ajuntament d’Andratx.

- Tenir data de I'any que s’hagi concedit la subvencid, i si es tracta d'una activitat
puntual en la data corresponent a I'esmenta activitat.

- Contenir el codi o nombre d’'identificacio fiscal del perceptor.
- Contenir el segell de la casa subministradora i la signatura.

- Document acreditatiu del pagament de les factures presentades com a justificants
de la realitzacio de la despesa.

- Quan una entitat emissora de factures estigui exempta de I'lVA, ha de fer constar
aguesta circumstancia sobre la factura, i haura d’indicar el suposit de I'exclusio en la
normativa aplicable.

- No s’admetran com a despeses subvencionables, les factures emeses directament
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a nom dels administradors, socis o organs directius de I'associacio.

2- Indicacio, si escau, dels criteris de repartiment del costos generals i/o indirectes
aplicats a l'activitat subvencionada.

L'import total dels ingressos, no superara el total de les despeses necessaries per a
la realitzaci6 de l'activitat.

DOTZE. La comissié de seguiment sera I'drgan encarregat de controlar i evaluar el
compliment de I'objecte del present conveni.

La mateixa estara formada per:
- Per part de ’Ajuntament d’Andratx,el regidor i tecnic del departament d’Esports

- Per part del CLUB ATLETISME ANDRATX, el president o persona representant del
club i el secretari

TRETZE. El present conveni entrara en vigor a partir de la data de la seva signatura i
finalitzara el dia 31 de desembre de 2025, llevat que la finalitat i justificacié de la
mateixa s’hagi produit amb anterioritat a aquella data.

CATORZE. El régim juridic aplicable al present conveni sera I'establert a 'ordenanca
general de subvencions de I'Ajuntament d’Andratx, a la Llei General de Subvencions
i al Seu reglament que la desenvolupa, sense perjudici de les restants normes que hi
puguin ser d’aplicacio.

El present Conveni té caracter administratiu. La jurisdiccid contenciosa
administrativa sera la competent per resoldre les controvérsies que puguin sorgir
entre les parts convenients. | en prova de conformitat, se signa el present Conveni

ABONAMENT SUBVENCIO NOMINATIVA GENT GRAN ANDRATX | PORT -
Expedient 1966/2025.

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

La Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de Bases de Regim Local, al seu article 25,
indica que el municipi per a la gestié dels seus interessos i en I'ambit de les seves
competéncies, pot promoure tota classe d’activitats i prestar quants serveis publics
contribueixin a satisfer les necessitats i aspiracions de la comunitat. Una de les
formes de dur a terme aquest mandat legal és el recolzament a entitats en la
realitzacio d’activitats que suposin un benefici social.
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Vistos els Pressupostos Generals de I'Ajuntament publicats al BOIB num. 172 de
data 31/12/2024, consta la seglient subvencié nominativa:

N/

231.48003 | SUBV GENT GRAN D’ANDRATX | PORT 6.000,00€

L'article 22.2.a de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions,
estableix que es podran concedir de forma directa les subvencions previstes
nominativament en els pressuposts generals de les entitats locals.

Vist I'informe de I'assessoria juridica en data 28/03/2025
Vist I'informe d’intervencié en data 28/03/2025

Vist I'informa de la técnica de Serveis Socials informant favorablement els justificants
presentats,

Per la qual cosa es proposa a la Junta de Govern Local I'adopcié del seglient
Acord:

PRIMER.- Aprovar el compte justificatiu de la seglient subvencié nominativa:

231.48003 | SUBV GENT GRAN D’ANDRATX | PORT 6.000,00€

SEGON.- Reconeéixer les obligacions per import de 6.000,00 a carrec de l'aplicacio
231.48003

TERCER.- Ordenar el pagament de I'esmentada subvencio

QUART.- Notificar el present acord als interessats i la Intervencié i Tresoreria
Municipals

Expedient 7223/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execuciéo FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 7223/2022, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE CONSTRUCCION DE UNA PISCINA PRIVADA EN VIVIENDA
UNIFAMILIAR, situada en el CTRA. CAMP DE MAR, 51 (ANDRATX), con
referencia catastral 9273031DD4797S0001IW, solicitado por D. THOMAS
HERMANN OTTO WEBER Y D? GABRIELE DR. WEBER RZYMANN, en
cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
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urbanismo de las llles Balears y del articulo 371 del Reglamento General de la Ley
2/2015, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 1 de julio de 2022, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia urbanistica (proyecto basico+ejecucion) y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2022-E-RC-4658), siendo completada en fecha 14 de septiembre
de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RC-6130), en fecha 22 de enero de 2024 (R.G.E. n.°
2024-E-RE-413).

2°.- En fecha 8 de abril de 2024, se notificO a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 4 de abril de €2024 (R.G.S. n°® 2024-S-RE-4522).

3°.- En fecha 26 de junio de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n° 2024-E-RC-4071 y 2024-E-RC-4074).

4°.- En fecha 23 de abril de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable sefalando lo siguiente:

« ASPECTOS TECNICOS:

Vista la documentacion aportada segun RGE 2024-E-RC-4071 y 2024-E-RC-4074,
de fecha 26.06.2024, presentando proyecto refundido, Basico y Ejecucion de una
piscina, vinculada a la vivienda unifamiliar aislada existente, con visado por el
COAIB num: 11/06008/24 de 21.06.2024, a efectos de subsanar deficiencias, se
emite el presente informe técnico con respecto a las deficiencias emitidas con
anterioridad:

En primer lugar se ha solicitado al archivo municipal, la licencia
correspondiente con el expediente 115/1988-LO, ya que en la documentacion
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adjunta no se aportan documentos graficos donde se pueda verificar que la vivienda
existente esta legalmente construida. Ademas el solar 9 de la manzana L, donde se
ubica la licencia 115/1988, no se corresponde con la ubicacion objeto de licencia
solicitada. Se comprobara la licencia de la vivienda unifamiliar existente, cuando se
entreguen por parte del archivo municipal, los documentos solicitados por la técnica
que subscribe.

Se comprueba la legalidad de la vivienda existente conforme a la licencia del
expediente LO 115/1988, otorgada en virtud del acuerdo de la Comision de
Gobierno, en sesion celebrada con fecha 14.11.1988. No consta final de obra. Se
condicionara la licencia de la piscina a la tramitacion de licencia de primera
ocupacion del conjunto de la vivienda y piscina.

La superficie construida que figura en catastro, no se corresponde con la que
figura en el registro de la propiedad, por lo que se debera regularizar lo que proceda
con relacion a la realidad fisica y licencias otorgadas.

En relacion a la reposicion de arbolado, el proyecto plantea la correspondiente
a una palmera que se trasplanta, sin embargo, la norma 46 de las NNSS'07 de
aplicacion, indica que la cuantia a reponer, sera superior al que se destruye, por lo
que, al menos se deberan reponer dos unidades.

En el proyecto refundido, se contempla la reposicion del arbolado tal como indica la
normativa urbanistica. Por lo que queda subsanada la deficiencia.

Parece que se acomete el desagle de la piscina a la red de saneamiento de la
red municipal. En base a ordenanzas municipales, no se puede conectar el agua
proveniente del vaciado y/o limpieza de piscina a ninguna de las redes municipales.
Por ello, se exige un depdosito de igual capacidad de la piscina, a efectos de limpieza
y vaciado de la misma.

En el proyecto refundido, se dimensionan los aljibes destinados a vaciado y
depuracion de piscina, cumpliendo con la misma capacidad de la piscina segun
norma urbanistica. Por otro lado, se ha eliminado la conexion de la piscina con la red
existente de saneamiento de la vivienda que acomete a la red municipal, en el plano
de planta, aunque en el esquema de depuracion de la piscina se ha mantenido dicha
conexion. Se entiende que se trata de un error grafico. No obstante se condicionara
la licencia a que no podra conectarse la depuracion de la piscina a la red de
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saneamiento municipal.

En relacion al depdsito de igual capacidad, no parece que el computo, segun
dimensiones que figuran en superficies y alzados, se corresponda a la misma
capacidad que la piscina. Se debera justificar y acotar en su caso correctamente.

En el proyecto refundido, se dimensionan los aljibes destinados a vaciado y
depuracion de piscina, cumpliendo con la misma capacidad de la piscina segun
norma urbanistica.

También deberan figurar las curvas de nivel del proyecto primitivo, a efectos de
comprobacion de computo de parametros de la piscina, y adjuntar seccion donde se
puedan detectar los distintos desniveles de las plataformas pavimentadas y piscina,
con respecto a dicho terreno natural y con respecto a la vivienda existente.

Se adjunta planta de conjunto, sobre curvas de nivel existentes segun licencia
primitiva.

CONCLUSION:

Por todo ello, en base a la documentacion aportada segun RGE 2024-E-RC-4071 y
2024-E-RC-4074, de fecha 26.06.2024, a efectos de subsanar deficiencias emitidas
con anterioridad, y concretamente al proyecto refundido Basico y Ejecucion de
piscina, vinculada a la vivienda unifamiliar aislada existente, con visado por el
COAIB num: 11/06008/24 de 21.06.2024, se emite informe favorable a los efectos
de la licencia solicitada, siempre y cuando se cumplan las condiciones de
organismos sectoriales afectados y con caracter general a lo establecido en las
normas y condiciones especificas, condicionado a:

Regularizar la superficie construida en catastro y registro de la propiedad,
conforme a las licencias otorgadas, con anterioridad al otorgamiento de licencia de
primera ocupacion.

A la tramitacion de licencia de primera ocupacion de forma conjunta; vivienda
segun licencia LO115/1988 y piscina.

La depuracion y/o vaciado de piscina, en ningun caso podra realizarse a través
de la red de saneamiento municipal. La conexion para tal efecto unicamente debera
realizarse a los aljibes de vaciado construidos para ello.»
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico y de ejecucion de construccion de una piscina vinculada a una vivienda
unifamiliar aislada existente, proyecto redactado por el arquitecto Miguel Morales
Morales, con visado COAIB n.° 11/06008/24 de fecha 21 de junio de 2024, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 26 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-
RC-4071y 2024-E-RC-4074).

Se comprueba la legalidad de la vivienda existente en base a la licencia LO
115/1988, otorgada en virtud de Acuerdo de la Comisién de Gobierno celebrada en
fecha 14 de noviembre de 1988.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales preceptivos de los distintos organismos con competencias en la
materia:

- Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos: segun el decreto Ley 1/2016, de 12 de
enero, se exceptia necesidad de informe por parte de la “Conselleria d’Agricultura,
Medi Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direccio General de
Recursos Hidrics», con el cumplimiento de una serie condicionantes (escrito de la
«Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca - Direcci6 General de Recursos
Hidrics» de R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016.)

Los condicionantes son:

El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el
Plan Hidroldgico de las Islas Baleares.

Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las maximas precauciones
para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas
del mantenimiento de las maquinarias.

- Zona Proteccion de Carreteras Consell: Carretera Ma-1020. Consta Informe
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favorable condicionado del Departamento de Carreteras del Consell Insular de
Mallorca (RGE: 2023-E-RC-1771 de 21/02/2023). No requiere nueva autorizacion,
en base al escrito de fecha 01.07.2002, al tratarse de un modificado de proyecto en
el cual modifican ligeramente la ubicacién de la piscina, que no comporta nueva
ocupacién en dominio publico de carreteras.

- Incluido en el Area de Servidumbre Aeronautica de la instalacién eléctrica de
Ayuda a la navegaciéon aérea NDB: no sera necesaria Autorizacion, por el tipo de
obra solicitada, segun decreto 584/1972 de 24 de febrero de la Direccion General de
Aviacion Civil del Ministerio de Fomento.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, establece lo siguiente:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**** en fecha 22 de abril de
2025, la Arquitecta municipal emitid informe técnico favorable a la solicitud de
licencia presentada con el proyecto basico y de ejecucién de construccion de una
piscina vinculada a una vivienda unifamiliar aislada existente, proyecto redactado por
el arquitecto Miguel Morales Morales, con visado COAIB n.° 11/06008/24 de fecha
21 de junio de 2024, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 26 de junio de
2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RC-4071 y 2024-E-RC-4074), siempre y cuando se
cumplan las condiciones de los organismos sectoriales afectados y con caréacter
general a lo establecido en las normas Yy condiciones especificas, Yy
CONDICIONADA a:

- “Regularizar la superficie construida en catastro y registro de la propiedad,
conforme a las licencias otorgadas, con anterioridad al otorgamiento de licencia de
primera ocupacion.

- A la tramitacion de licencia de primera ocupacion de forma conjunta; vivienda
segun licencia LO115/1988 y piscina.
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- La depuracion y/o vaciado de piscina, en ningin caso podra realizarse a través de
la red de saneamiento municipal. La conexion para tal efecto unicamente debera
realizarse a los aljibes de vaciado construidos para ello.”

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico y de ejecucion de construcciéon de una piscina vinculada a una vivienda
unifamiliar aislada existente, proyecto redactado por el arquitecto Miguel Morales
Morales, con visado COAIB n.° 11/06008/24 de fecha 21 de junio de 2024, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 26 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-
RC-4071 y 2024-E-RC-4074), siempre y cuando se cumplan las condiciones de los
organismos sectoriales afectados y con caracter general a lo establecido en las
normas y condiciones especificas, y CONDICIONADA a:

- “Regularizar la superficie construida en catastro y registro de la propiedad,
conforme a las licencias otorgadas, con anterioridad al otorgamiento de licencia de
primera ocupacion.

- A la tramitacion de licencia de primera ocupacion de forma conjunta; vivienda
segun licencia LO115/1988 y piscina.

- La depuracion y/o vaciado de piscina, en ningin caso podra realizarse a través de
la red de saneamiento municipal. La conexion para tal efecto Gnicamente debera
realizarse a los aljibes de vaciado construidos para ello.”

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica correspondiente al PROYECTO BASICO
Y DE EJECUCION DE CONSTRUCCION DE UNA PISCINA PRIVADA EN
VIVIENDA UNIFAMILIAR, situada en el CTRA. CAMP DE MAR, 51 (ANDRATX),
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con referencia catastral 9273031DD4797S00011W, solicitado por D. THOMAS
HERMANN OTTO WEBER Y D?. GABRIELE DR. WEBER RZYMANN, proyecto
redactado por el arquitecto Miguel Morales Morales, con visado COAIB n.°
11/06008/24 de fecha 21 de junio de 2024, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 26 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RC-4071 y 2024-E-RC-4074), siempre
y cuando se cumplan las condiciones de los organismos sectoriales afectados y con
caracter general a lo establecido en las normas y condiciones especificas, y
CONDICIONADA a:

- “Regularizar la superficie construida en catastro y registro de la propiedad,
conforme a las licencias otorgadas, con anterioridad al otorgamiento de licencia de
primera ocupacion.

- A la tramitacion de licencia de primera ocupacion de forma conjunta; vivienda
segun licencia LO115/1988 y piscina.

- La depuracion y/o vaciado de piscina, en ningun caso podra realizarse a través de
la red de saneamiento municipal. La conexion para tal efecto unicamente debera
realizarse a los aljibes de vaciado construidos para ello.”

1.- Parametros urbanisticos:
Clasificacion del suelo: SUELO URBANIZABLE P/1CM.
Zonificacion: UNIFAMILIAR - U
2.- Plazos:
Plazo de inicio de las obras: 6 meses.
Plazo de finalizacion de las obras: 24 meses.
3.- Presupuesto:

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: TREINTA Y
SEIS MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y TRES
CENTIMOS (36.189,93.-€).

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacién:

. Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacién del Territorio,
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Urbanismo y Patrimonio Histérico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70 de
10/05/2007).

. Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29 de
diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

. Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de abril de
2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

. Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o 188 de
31/12/2004).

SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS, el inicio de las obras
debera ser comunicado por la persona promotora, al menos con diez dias de
antelacion.

TERCERO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
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obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordaré la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»

CUARTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.
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b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestidon Tributaria a los efectos
oportunos.

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: TREINTA Y
SEIS MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y TRES
CENTIMOS (36.189,93.-€).

Expedient 8550/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execucié FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 8550/2022, incoado en este ayuntamiento
por la entidad mercanti EDISTRIBUCION REDES DIGITALES S.L.U.,
correspondiente a la solicitud de LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO DE
NUEVA LINEA SUBTERRANEA B.T. A 400V RED C.T. 17113 “VILLA ITALIANA”
C2-S1 PARA CAMBIO DE TENSION, situado en CAMi SANT CARLES, 23 (T.M.
ANDRATX), con referencia catastral 7172020DD4777S** en cumplimiento con el
articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
Balears (en adelante, LUIB) y del articulo 371 del Reglamento de la Ley 2/2014, de
25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca, emito el
siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que
establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y del articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de organizacion,
funcionamiento y régimen juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 19 de julio de 2022, D2. Genoveva Cabello Ariza, en representacion de
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la entidad mercantil interesada, registré en este Ayuntamiento solicitud de licencia y
documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2022-E-RE-6151), siendo completado en fecha
20 de octubre de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-8777) y en fecha 18 de noviembree de
2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-9921).

2°.- En fecha 2 de mayo de 2025, el Ingeniero emitioé informe favorable condicionado
a una serie de prescripciones:

“DESCRIPCIO BREU DE LES OBRES:

De la lectura del projecte i revisi6 de la documentacié adjunta, es dedueix que
EDISTRIBUCION Redes Digitales, S.L. y com a gestor de la xarxa de distribucié, ha
rebut una sol-licitud d'ampliacié de potencia i canvi de tension d’un subministrament
al Cami Sant Carles, N° 23 d’aquesta localitat. Per tal d' atendre la demanda d'
ampliaci6 de potencia i canvi de tensid, promou la instal.lacio de nova linia
Subterrania de baixa tensi6 a 400 V. EI projecte descrit justifica els aspectes de
disseny, calcul i construccio necessaris per al muntatge d' una nova linia electrica
subterrania de baixa tensio a 400 V destinada per ampliacié de potencia d' energia
eléctrica. La nova xarxa té una longitud de 28 m.

INFORME:

De compliment de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicio
energetica:

Atés l'apartat 2.a) de l'article 48bis de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi
climatic i transicio energeética, introduit mitjangant la disposicio final quarta del Decret
Llei 4/2022, de 30 de marg, pel qual s’adopten mesures extraordinaries i urgents per
pal-liar la crisi economica i social produida pels efectes de la guerra d'Ucraina, les
xarxes de distribucié d’energia electrica en baixa tensio, tal com estan definides a
l'article 8 del Reial decret 842/2002, queden subjectes al régim de comunicacio
previa, llevat que requereixin un tramit ambiental, a I'efecte de [l'obtencio de la
llicencia municipal d'obres, i d'acord amb larticle 69 de la Llei 39/2015, d'1 de
octubre, sempre que es compleixin les particularitats segtients:

1. El tracat de la xarxa de distribucié en baixa tensié no superara els 700 metres de
longitud entre el quadre distribucio de baixa tensio i el darrer armari de distribucio.

2. L'execucio de les xarxes de distribucio d’energia electrica s'ha de fer segons la
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ITC-BT-07 del Reial decret 842/2002, sobre xarxes subterranies per a distribucio en
baixa tensio. S'hi inclouran els tragats verticals per facanes sempre que es disposi
dels permisos d'energia corresponents, quan aquesta solucio sigui inevitable.

3. El tracat de la xarxa de distribucio en baixa tensio ha de discorrer per voreres,
camins o vials.

4. El projecte o la documentacio técnica que s'adjunti a la comunicacié prévia haura
de constar d'una declaracio responsable per part de personal técnic competent a la
que es declari que s'han consultat els serveis municipals existents, de manera que el
tracat proposat eviti qualsevol interferéencia amb aquests, i que el pla d'obres ha
estat coordinat amb els serveis tecnics municipals. L'0rgan competent en matéria de
energia publicara un model tipus de declaracio responsable.

De la documentacio técnica presentada es desprén que ni el projecte presentat ni la
documentacio adjunta fa referéncia ni justifica el compliment de la llei 10/2019, de 22
de febrer, de canvi climatic i transicio energetica.

Atés l'exposat anteriorment, es considera que no s’ha justificat el compliment de
l'article 48bis de la Llei 10/2019, de 22 de febrer pel qual es considera que les obres
no es poden tramitar en regim de comunicacio prévia i per tant estan sotmeses a la
concessio de 'oportuna llicencia municipal d’obres.

Revisada la documentaci6 presentada, el Técnic que subscriu INFORMA
FAVORABLEMENT a la sol.licitut, condicionat a:

1. La llicéncia exclusivament empara la autoritzacio municipal per a 'execucio de les
instal-lacions previstes al projecte objecte del present informe, sense perjudici de
drets a tercers, drets de pas del propietaris afectats per la linia o autoritzacions
d’altres organismes.

2. Les autoritzacions es donaran a precari, estant obligat el titular a modificar-les al
seu carrec si aixi I'’Ajuntament ho exigis.

3. S’haura de disposar de l'autoritzacio particular per poder instal.lar la nova
CS+CGP.

4. S’haura de disposar de tots els permisos tant particulars com d’altres
administracions.
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5. S’haura de contactar amb la Policia Local als efectes d’acordar terminis i resoldre
el trafic al tram afectat.

6. Les Obres es realitzaran d’acord amb el Departament de Vies i Obres i les seves
prescripcions. Previ la iniciacio de les obres ha de comunicar la data de
comencament al Departament de Vies i Obres i s’haura d’aixecar acta d'inici de les
obres.

7. Previament a linici de les excavacions, s’haura de sol-licitar de les altres
companyies de distribucio (Aigua, comunicacions, etc.) aixi com als Serveis Téecnics
Municipals el tragat de les xarxes existents als efectes d’evitar possibles avaries i
coordinar I'execucio dels creuaments ja que NO s’ha rebut cap sol-licitud de consulta
relativa als serveis municipals existents a la zona.

8. La reposicio total i seguida després de finalitzar les obres de les unitats d’obra
afectades per la instal-lacio, reposant la totalitat del paviment, quedant el resultat
igual al d’abans de I'obra. Si aixo implica augment del pressupost, per la peticio de
certificat municipal de finalitzacio d’obres es presentara pressupost actualitzat.

9.Tots els materials d’excavacio, es retiraran immediatament del tall, transportant-los
a abocador. El reblert de la rasa s’haura de realitzar amb balast artificial que haura
de reunir les condicions especificades en el PG3, compactant per tongades de 20
cm de gruix maxim fins al 98 % de l'assaig Proctor Modificat segons NLT 107-109.
HAUREU D’APORTAR JUNTAMENT AMB EL FINAL D’OBRA ASSAIG DE
COMPACTACIO DE LES RASES.

10. S’hauran de respectar els guals pels vianants i donar compliment a la Llei per a
la Millora de I'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques. Pel que fa a la
reposicio d’asfalt s’ampliara en trenta centimetres a cada banda de rasa com a
minim.

11. Senyalitzar correctament, tant de dia com de nit, les obres. No podran
interrompre el pas a peu ni el trafic rodat.

12. S’ha de complir amb el capitol IV de l'ordenanca de renous i vibracions del
municipi relatiu a Normes Especifiques per a treballs a la via publica, obres i
edificacio. L’horari de treball ha d’estar compres entre les 8 i les 18 hores de dilluns
a divendres i entre les 10 h i les 18 h els dissabtes.
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13. En els mesos de juliol i agost, no es podran usar maquines picadores, sense que
aixo impliqui la prohibicio d’obres, edificacions i treballs a la via publica, que podra
continuar executant-se dins I'horari de treball perdo sense I'is de les esmentades
maquines. En els mesos de maig, juny, setembre i octubre, de dilluns a divendres,
I'horari de treball d’aquestes maquines sera de 9’30 a 18 hores. En la resta de
mesos, s'aplicara I'horari de treball general.

14. Previament a l'inici de les obres s’haura de redactar pla de seguretat de
conformitat amb el previst al D. 1627/97. Aixi mateix s’haura de nomenar
coordinador de seguretat.

15. El termini d’execucio per a les obres previstes a la present llicencia es de 2 dies
tal com s’indica a la fulla resum inclosa en el projecte técnic .

16. Les noves rases no podran estar obertes per un termini inferior a tres dies.

17. S’ha de pavimentar la zona afectada per les obres un plag maxim d’'una
setmana.

18. Ha de donar compliment al Pla Director per la Gestio de Residus de la
Construccié i Demolicié de Mallorca. Ha de complir amb el contracte en vigor amb
I'empresa de gestio de RCD's.

19. Una vegada acabades les obres s’haura de presentar certificacio final d’obres
subscrita pel tecnic director de les obres i visada pel Col-legi professional
corresponent on es certifiqui que:

* Que les obres s’han realitzat d’acord el projecte, no havent-se introduit
modificacions substancials en el tracat. S’incloura planol amb el tracat definitiu de les
noves xarxes.

* Que aquestes exclusivament donen subministrament electric a la sol.licitut
realitzada.

* Aquesta certificacio incloura una relacio de les empreses que hagin intervingut a
l'obra.

* Fotos de l'estat final dels acabaments superficials.
* S’aportara juntament al final d’obra I'assaig de compactacio de les rases.

20. Previ a la recepci6 i posterior posada en servei per part de I'empresa
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distribuidora de la xarxa, es sol-licitara per part del director d’obra el corresponent
certificat final d’obra municipal. En el cas de posar en servei les noves instal-lacions
sense haver obtingut el certificat final d’obra municipal, les possibles reparacions a
realitzar seran a carrec de I'empresa distribuidora.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
de nueva linea subterrdnea B.T. A 400V RED C.T. 17113 “VILLA ITALIANA” C2-S1
PARA CAMBIO DE TENSION, situada en el cami Sant Carles, 23 de Andratx,
firmado por el Ingeniero Técnico Industrial, Maniel Ramos Lermo, con visado del
Col-legi d’Enginyers Graduats i Enginyers Tecnics Industrials de Girona n® 22002273
de fecha 8 de junio de 2022.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), no siendo necesarios los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia.

Sin perjuicio de lo anterior, esta licencia podria incurrir en causa de anulabilidad de
acuerdo con el articulo 48 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en virtud del segundo y
tercer apartado del articulo 92 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local asi como el articulo 371 del RLOUS.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacién lo establecido en el articulo 146.1.k) de la LUIB, en concordancia con el
articulo 364.k) del RLOUS: “Las redes radioeléctricas, telematicas y similares, sin
perjuicio de lo que disponga la normativa sectorial que les sea de aplicacion”.

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS, en fecha 2 de mayo de 2025,
el Ingeniero emiti6 informe favorable a la solicitud de licencia presentada con el
proyecto de nueva linea subterranea B.T. A 400V RED C.T. 17113 “VILLA
ITALIANA” C2-S1 PARA CAMBIO DE TENSION, situada en el cami Sant Carles, 23
de Andratx, firmado por el Ingeniero Técnico Industrial, Maniel Ramos Lermo, con
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visado del Col-legi d’Enginyers Graduats i Enginyers Técnics Industrials de Girona n°
22002273 de fecha 8 de junio de 2022, siempre y cuando se cumpla con caracter
general lo establecido en las normas y condiciones especificas de la licencia y
CONDICIONADA a las siguientes prescripciones:

“1. La llicéncia exclusivament empara la autoritzacio municipal per a I'execucio de
les instal-lacions previstes al projecte objecte del present informe, sense perjudici de
drets a tercers, drets de pas del propietaris afectats per la linia o autoritzacions
d’altres organismes.

2. Les autoritzacions es donaran a precari, estant obligat el titular a modificar-les al
seu carrec si aixi I'’Ajuntament ho exigis.

3. S’haura de disposar de I'autoritzacio particular per poder instal.lar la nova
CS+CGP.

4. S’haura de disposar de tots els permisos tant particulars com d’altres
administracions.

5. S’haura de contactar amb la Policia Local als efectes d’acordar terminis i resoldre
el trafic al tram afectat.

6. Les Obres es realitzaran d’acord amb el Departament de Vies i Obres i les seves
prescripcions. Previ la iniciacio de les obres ha de comunicar la data de
comencament al Departament de Vies i Obres i s’haura d’aixecar acta d'inici de les
obres.

7. Previament a linici de les excavacions, s’haura de sol-licitar de les altres
companyies de distribucio (Aigua, comunicacions, etc.) aixi com als Serveis Tecnics
Municipals el tracat de les xarxes existents als efectes d’evitar possibles avaries i
coordinar I'execucio dels creuaments ja que NO s’ha rebut cap sol-licitud de consulta
relativa als serveis municipals existents a la zona.

8. La reposicio total i seguida després de finalitzar les obres de les unitats d’obra
afectades per la instal-lacié, reposant la totalitat del paviment, quedant el resultat
igual al d’abans de I'obra. Si aixo implica augment del pressupost, per la peticié de
certificat municipal de finalitzacio d’obres es presentara pressupost actualitzat.

9.Tots els materials d’excavacio, es retiraran immediatament del tall, transportant-los
a abocador. El reblert de la rasa s’haura de realitzar amb balast artificial que haura
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de reunir les condicions especificades en el PG3, compactant per tongades de 20
cm de gruix maxim fins al 98 % de l'assaig Proctor Modificat segons NLT 107-109.
HAUREU D’APORTAR JUNTAMENT AMB EL FINAL D'OBRA ASSAIG DE
COMPACTACIO DE LES RASES.

10. S’hauran de respectar els guals pels vianants i donar compliment a la Llei per a
la Millora de I'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques. Pel que fa a la
reposicio d’asfalt s’ampliara en trenta centimetres a cada banda de rasa com a
minim.

11. Senyalitzar correctament, tant de dia com de nit, les obres. No podran
interrompre el pas a peu ni el trafic rodat.

12. S’ha de complir amb el capitol IV de l'ordenanca de renous i vibracions del
municipi relatiu a Normes Especifiques per a treballs a la via publica, obres i
edificacio. L’horari de treball ha d’estar compreés entre les 8 i les 18 hores de dilluns
a divendres i entre les 10 h i les 18 h els dissabtes.

13. En els mesos de juliol i agost, no es podran usar maquines picadores, sense que
aixo impliqui la prohibicié d’obres, edificacions i treballs a la via publica, que podra
continuar executant-se dins I'horari de treball perdo sense I'is de les esmentades
maquines. En els mesos de maig, juny, setembre i octubre, de dilluns a divendres,
I'horari de treball d’aquestes maquines sera de 9’30 a 18 hores. En la resta de
mesos, s’aplicara I'horari de treball general.

14. Previament a linici de les obres s’haura de redactar pla de seguretat de
conformitat amb el previst al D. 1627/97. Aixi mateix s’haura de nomenar
coordinador de seguretat.

15. El termini d’execucio per a les obres previstes a la present llicencia es de 2 dies
tal com s’indica a la fulla resum inclosa en el projecte tecnic .

16. Les noves rases no podran estar obertes per un termini inferior a tres dies.

17. S’ha de pavimentar la zona afectada per les obres un pla¢c maxim d’una
setmana.

18. Ha de donar compliment al Pla Director per la Gestio de Residus de la
Construccié i Demolicié de Mallorca. Ha de complir amb el contracte en vigor amb
I'empresa de gestio de RCD'’s.
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19. Una vegada acabades les obres s’haura de presentar certificacio final d’obres
subscrita pel tecnic director de les obres i visada pel Col-legi professional
corresponent on es certifiqui que:

* Que les obres s’han realitzat d’acord el projecte, no havent-se introduit
modificacions substancials en el tracat. S’incloura planol amb el tracat definitiu de les
noves xarxes.

* Que aquestes exclusivament donen subministrament electric a la sol.licitut
realitzada.

* Aquesta certificacio incloura una relacio de les empreses que hagin intervingut a
l'obra.

* Fotos de l'estat final dels acabaments superficials.
* S’aportara juntament al final d’obra l'assaig de compactacio de les rases.

20. Previ a la recepci6 i posterior posada en servei per part de I'empresa
distribuidora de la xarxa, es sol-licitara per part del director d’obra el corresponent
certificat final d’obra municipal. En el cas de posar en servei les noves instal-lacions
sense haver obtingut el certificat final d’obra municipal, les possibles reparacions a
realitzar seran a carrec de I'empresa distribuidora.”

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, correspondiente a la solicitud de LICENCIA
URBANISTICA PARA PROYECTO DE NUEVA LINEA SUBTERRANEA B.T. A
400V RED C.T. 17113 “VILLA ITALIANA” C2-S1 PARA CAMBIO DE TENSION,
situado en CAMI SANT CARLES, 23 (T.M. ANDRATX), con referencia catastral
7172020DD4777S*** *** proyecto firmado por el Ingeniero Técnico Industrial, Maniel
Ramos Lermo, con visado del Col-legi d’Enginyers Graduats i Enginyers Tecnics
Industrials de Girona n°® 22002273 de fecha 8 de junio de 2022, siempre y cuando se
cumpla con caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas
de la licencia y con las prescripciones sefialadas en el informe del Ingeniero de
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fecha 2 de mayo de 2025.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO. Conceder licencia urbanistica al PROYECTO DE NUEVA LINEA
SUBTERRANEA B.T. A 400V RED C.T. 17113 “VILLA ITALIANA” C2-S1 PARA
CAMBIO DE TENSION, situado en CAMI SANT CARLES, 23 (T.M. ANDRATX), con
referencia catastral 7172020DD4777S***** proyecto firmado por el Ingeniero
Técnico Industrial, Maniel Ramos Lermo, con visado del Col-legi d’Enginyers
Graduats i Enginyers Técnics Industrials de Girona n° 22002273 de fecha 8 de junio
de 2022, siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido en las
normas y condiciones especificas de la licencia y CONDICIONADA a las siguientes
prescripciones:

“1. La llicéncia exclusivament empara la autoritzacié municipal per a I'execucié de
les instal-lacions previstes al projecte objecte del present informe, sense perjudici de
drets a tercers, drets de pas del propietaris afectats per la linia o autoritzacions
d’altres organismes.

2. Les autoritzacions es donaran a precari, estant obligat el titular a modificar-les al
seu carrec si aixi 'Ajuntament ho exigis.

3. S’haura de disposar de l'autoritzacio particular per poder instal.lar la nova
CS+CGP.

4. S’haura de disposar de tots els permisos tant particulars com d’altres
administracions.

5. S’haura de contactar amb la Policia Local als efectes d’acordar terminis i resoldre
el trafic al tram afectat.

6. Les Obres es realitzaran d’acord amb el Departament de Vies i Obres i les seves
prescripcions. Previ la iniciacio de les obres ha de comunicar la data de
comencament al Departament de Vies i Obres i s’haura d’aixecar acta d'inici de les
obres.

7. Previament a linici de les excavacions, s’haura de sol-licitar de les altres
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companyies de distribucio (Aigua, comunicacions, etc.) aixi com als Serveis Téecnics
Municipals el tracat de les xarxes existents als efectes d’evitar possibles avaries i
coordinar I'execucio dels creuaments ja que NO s’ha rebut cap sol-licitud de consulta
relativa als serveis municipals existents a la zona.

8. La reposicio total i seguida després de finalitzar les obres de les unitats d’obra
afectades per la instal-lacio, reposant la totalitat del paviment, quedant el resultat
igual al d’abans de l'obra. Si aixo implica augment del pressupost, per la peticio de
certificat municipal de finalitzacio d’obres es presentara pressupost actualitzat.

9.Tots els materials d’excavacio, es retiraran immediatament del tall, transportant-los
a abocador. El reblert de la rasa s’haura de realitzar amb balast artificial que haura
de reunir les condicions especificades en el PG3, compactant per tongades de 20
cm de gruix maxim fins al 98 % de l'assaig Proctor Modificat segons NLT 107-109.
HAUREU D’APORTAR JUNTAMENT AMB EL FINAL D’OBRA ASSAIG DE
COMPACTACIO DE LES RASES.

10. S’hauran de respectar els guals pels vianants i donar compliment a la Llei per a
la Millora de I'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques. Pel que fa a la
reposicio d'asfalt s'ampliara en trenta centimetres a cada banda de rasa com a
minim.

11. Senyalitzar correctament, tant de dia com de nit, les obres. No podran
interrompre el pas a peu ni el trafic rodat.

12. S’ha de complir amb el capitol IV de l'ordenanga de renous i vibracions del
municipi relatiu a Normes Especifiques per a treballs a la via publica, obres i
edificacio. L’horari de treball ha d’estar compres entre les 8 i les 18 hores de dilluns
a divendres i entre les 10 h i les 18 h els dissabtes.

13. En els mesos de juliol i agost, no es podran usar maquines picadores, sense que
aixo impliqui la prohibicio d’obres, edificacions i treballs a la via publica, que podra
continuar executant-se dins I'horari de treball perdo sense I'is de les esmentades
maquines. En els mesos de maig, juny, setembre i octubre, de dilluns a divendres,
I'horari de treball d’aquestes maquines sera de 9’30 a 18 hores. En la resta de
mesos, s'aplicara I'horari de treball general.

14. Previament a l'inici de les obres s’haura de redactar pla de seguretat de
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conformitat amb el previst al D. 1627/97. Aixi mateix s’haura de nomenar
coordinador de seguretat.

15. El termini d’execucié per a les obres previstes a la present llicencia es de 2 dies
tal com s’indica a la fulla resum inclosa en el projecte técnic .

16. Les noves rases no podran estar obertes per un termini inferior a tres dies.

17. S’ha de pavimentar la zona afectada per les obres un pla¢c maxim d’'una
setmana.

18. Ha de donar compliment al Pla Director per la Gestio de Residus de la
Construccio | Demolicio de Mallorca. Ha de complir amb el contracte en vigor amb
I'empresa de gestio de RCD's.

19. Una vegada acabades les obres s’haura de presentar certificacio final d’obres
subscrita pel tecnic director de les obres i visada pel Col-legi professional
corresponent on es certifiqui que:

* Que les obres s’han realitzat d’acord el projecte, no havent-se introduit
modificacions substancials en el tracat. S’incloura planol amb el tracat definitiu de les
noves xarxes.

* Que aquestes exclusivament donen subministrament electric a la sol.licitut
realitzada.

* Aquesta certificacio incloura una relacio de les empreses que hagin intervingut a
I'obra.

* Fotos de l'estat final dels acabaments superficials.
* S’aportara juntament al final d’'obra I'assaig de compactacio de les rases.

20. Previ a la recepci6 i posterior posada en servei per part de 'empresa
distribuidora de la xarxa, es sol-licitara per part del director d’obra el corresponent
certificat final d’'obra municipal. En el cas de posar en servei les noves instal-lacions
sense haver obtingut el certificat final d’obra municipal, les possibles reparacions a
realitzar seran a carrec de I'empresa distribuidora.”

1°.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO.
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» Zonificacion: PLURIFAMILIAR 1 (PA P1).
2°.- Presupuesto:

» Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: CUATRO
MIL DOS EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS (4.002,19.-€).

3°.- Plazos:

* Plazos inicio de las obras: 6 meses.
* Plazos finalizacion de las obras: 1 mes.

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado

NUmero: 2025-0025 Data: 24/06/2025
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definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO. De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

TERCERO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.
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2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijarén un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y Uultima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
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aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) en plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado a la Unidad de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.

» El presupuesto total de la obra asciende a la cantidad de CUATRO MIL DOS
EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS (4.002,19.-€).

Expedient 4071/2024. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execucié FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 4071/2024, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE DIVISION HORIZONTAL ENE EDIFICIO PLURIFAMILIAR ENTRE
MEDIANERAS, situada en el CARRER ISAAC PERAL, 60 (PUERTO DE
ANDRATX), con referencia catastral 7474903DD4777S0026HD, solicitado por D?
CARMEN SOLER MAS Y D. SERGIO RICO TORRES, en cumplimiento con el
articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
Balears y del articulo 254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears, emito el siguiente INFORME
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PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de
le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 3 de mayo de 2024, la interesada registré6 en este Ayuntamiento
solicitud de licencia urbanistica (proyecto basico+ejecuciéon) y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2024-E-RE-5270), siendo completada en fecha 18 de junio de
2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-7097), en fecha 21 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-
E-RE-7290).

2°.- En fecha 24 de abril de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable sefialando lo siguiente:

« 6.- INFORME TECNIC:
Antecedents

Consta llicéncia de construccié d’edifici destinat a habitatges, locals i aparcaments
amb nam. d'expedient MA 95/1995, atorgada en data . Posteriorment consta un
projecte modificat amb el qual es sol-licita canvi de nim. d’habitatges, es suprimeix
un habitatge en planta baixa, atorgada per Comissié de Govern en sessi6 de data
08.11.96.

Consideracions tecniques

Vista la documentacié presentada en data 03/05/2024 amb registre num. 2024-E-
RE-5270, es presenta projecte basic i d'execucio de divisio horitzontal d’habitatge en
planta baixa en edifici plurifamiliar entre mitgeres. El projecte compleix amb la
normativa vigent.

Conclusié

En base a lI'exposat anteriorment, aquest tecnic INFORMA FAVORABLEMENT al
projecte presentat en data 03/05/2024 amb registre num. 2024-E-RE-5270, amb
nam. de visat 11/04005/24 de data 26.04.2024, als efectes de l'atorgament de la
llicencia sol-licitada sempre i quan es compleixi amb caracter general el que
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s’estableix a les normes i condicions especifiques.»
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico y de ejecucion de division horizontal de vivienda en edificio plurifamiliar entre
medianeras, proyecto redactado por la arquitecta Carmen Soler Mas, con visado
COAIB n.° 11/04005/24 de fecha 26 de abril de 2024, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 3 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-5270).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB, habiéndose evacuado los informes sectoriales preceptivos de los distintos
organismos con competencias en la materia:

- APR Vulnerabilidad de Acuiferos: segun Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, se
exceptia la necesidad de informe por parte de la Conselleria d’Agricultura, Medi
Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direcci6 General de Recursos
Hidrics, con el cumplimiento de una serie de condicionantes (escrito de la
Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i Pesca — Direcci6 General de Recursos
Hidrics de R.G.E. n°. 750 con fecha 26 de enero de 2016).

Los condicionantes son:

» «El sistema de tractament de les aiglies residuals ha de complir amb el que
estableix el Pla Hidrologic de les llles Balears.

» Durant I'execucié de les obres s'han d'adoptar les maximes precaucions per
evitar I'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del
manteniment de les maquinaries. »

- AESA: no sera necesaria autorizacion de AESA en base al Decreto n° 584/1972, de
24 de febrero, de servidumbres aeronauticas de fecha 2 de julio de 2018, porque no
se supera la altura maxima de 10,5 m.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 250 del
Reglamento de la LUIB.
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CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del Reglamento de la LUIB**** en fecha
24 de abril de 2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la
solicitud de licencia presentada con el proyecto basico y de ejecucién de demolicion
de vivienda unifamiliar aislada, proyecto redactado por el despacho de arquitectos
MP6 Arquitectura S.L.P., con visado COAIB n.° 11/02354/24 de fecha 8 de marzo de
2024, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 14 de marzo de 2024 (R.G.E. n.°
2024-E-RE-3025), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico y de ejecucion de divisién horizontal de vivienda en edificio plurifamiliar entre
medianeras, proyecto redactado por la arquitecta Carmen Soler Mas, con visado
COAIB n.° 11/04005/24 de fecha 26 de abril de 2024, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 3 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-5270), siempre y
cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de la licencia.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica correspondiente al PROYECTO BASICO
Y DE EJECUCION DE DIVISION HORIZONTAL ENE EDIFICIO PLURIFAMILIAR
ENTRE MEDIANERAS, situada en el CARRER ISAAC PERAL, 60 (PUERTO DE
ANDRATX), con referencia catastral 7474903DD4777S0026HD, solicitado por D?
CARMEN SOLER MAS Y D. SERGIO RICO TORRES, proyecto redactado por la
arquitecta Carmen Soler Mas, con visado COAIB n.° 11/04005/24 de fecha 26 de
abril de 2024, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 3 de mayo de 2024
(R.G.E. n.° 2024-E-RE-5270), siempre y cuando se cumpla con las condiciones
generales y especificas de la licencia.
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1.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO (PUERTO DE ANDRATX)
» Zonificacion: PLURIFAMILIAR (P4).

2.- Plazos:

* Plazo de inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo de finalizacion de las obras: 36 meses.

3.- Presupuesto:

» Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: CINCO MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON OCHO CENTIMOS
(5.371,08.-€). Sin SS.

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio Y
Urbanismo en fecha 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62, de 13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51, de 23/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 255.6 del Reglamento general de la
LUIB, el inicio de las obras debera ser comunicado por la persona promotora, al
menos con diez dias de antelacion.

TERCERO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
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concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.
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7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

» Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: CINCO MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON OCHO CENTIMOS
(5.371,08.-€). Sin SS.

Expedient 5915/2024. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execucio FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relaciéon al expediente n.° 5915/2024, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE INSTALACION DE PLATAFORMA ELEVADORA EN VIVIENDA
DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR, situada en CARRER OLIVERA, 6 (T.M.
ANDRATX), con referencia catastral 6265301DD4766N0002ZS, solicitado por D.
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POUL MOLLER, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del Reglamento
General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
gue establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 21 de junio de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia urbanistica y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
7286), siendo completada en fecha 13 de agosto de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
9190), en fecha 14 de diciembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-14441), en fecha 18
de enero de 2025 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-755).

2°.- En fecha 4 de febrero de 2025, se notificé a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 31 de enero de 2025 (R.G.S. n.° 2025-S-RE-1519).

3°.- En fecha 7 de marzo de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n.° 2025-E-RE-3054) y en fecha 28 de mayo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-
RE-7474).

4°.- En fecha 2 de junio de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable, haciendo constar lo siguiente:

«5. INFORME TECNIC:
Consideracions técniques:

1. Atesa la tasca T/2025/1093 es procedeix a informar en caracter d'urgéncia la
llicéncia sol-licitada, ja que es tracta d'obres per garantir I'accessibilitat de
persones amb mobilitat reduida i s'ha presentat documentacio que en justifica
la necessitat.

2. Es tracta d’un projecte per instal-lacio d’'una plataforma elevadora en un
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habitatge existent dins un edifici plurifamiliar. La plataforma es situa a nivell de
carrer al costat de l'escala exterior i comunica fins a la cota de planta baixa,
per tal de garantir I'accessibilitat de persones amb mobilitat reduida.

El projecte inicialment es va presentar com un projecte per la instal-lacié d’un
ascensor que comunicava la cota del garatge amb la planta baixa.

Pero examinats els expedients aportats per I'arxiu municipal i facilitats per la gestio
administrativa del Departament d’Urbanisme d’aquest Ajuntament, al anterior
informe técnic es va determinar que l'edificacio es trobava en situacio de fora
d'ordenacio ja que es detectaven modificacions en la configuracio i volumetria de
I'edifici de les que no s’ha constatar la legalitat, i també s'havia procedit a la divisio
horitzontal sense el corresponent titol habilitant.

3. Es deixa constancia que l'edificacio amb la seva configuracio actua les troba
en situacié de fora d'ordenacio ja que s'ha procedit a la divisié horitzontal
sense el corresponent titol habilitant i es detecten algunes modificacions en la
configuracio respecte les llicencies atorgades (soterrani, porxo de planta pis i
alguna construccié annexa dins la parcel.la). Si be segons fotografies aéries i
fotografies del street view aquestes actuacions son anteriors a 2015, per tant
ja haurien prescrit a efectes de iniciar procediment sancionador o de
restabliment de la legalitat.

4. En aquesta situacio l'article 129.2.c de la LUIB permet les obres de millora de
les condicions d'accessibilitat sempre que no afectin la part il-legal.

Per ajustar-se a aquesta determinacions es va modificar I'objecte del projecte
presentat limitant-se a la instal-lacio d'una plataforma elevadora al costat de I'escala
exterior. L’actuacio proposada no suposa variacio de parametres urbanistics.

5. La parcel-la objecte d’aquesta actuacio no disposen de condicio de solar ates
que es troba dintre de la unitat d’actuacio UA/5PA, la qual no es troba
executada ni desenvolupada. L’article 25.2 de la LUIB estableix la necessitat
de la condici6 de solar per a que es puguin atorgar llicéncies d’edificacio
entenent-se com a tals, segons estableix la LOE, les intervencions sobre
edificis existents que siguin totals o les parcials que produeixin una variacio
essencial de la configuracio, volumetria i del conjunt estructural.
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El projecte es limita a la instal-lacié de una plataforma elevadora sense variar cap
parametre urbanistic.

6. Vista la documentacié presentada per la subsanacio de les deficiencies, amb
numero de registre 2025-E-RE-7474 projecte basic i d'execucié d’instal-lacié
de plataforma elevadora a habitatge existent, redactat per l'arquitecta Inés
Rodriguez Ripoll, s’informa que s’han esmenat les deficiencies dels anteriors
informes tecnics | que aquest compleix essencialment amb tot I'establert per
la normativa urbanistica vigent.

\‘

. Amb el projecte es presenta la seglient documentacio:

Assumeix de direccié d’obra

Estudi basic de seguretat i salut

Contracte amb MAC Insular i pagament de fianca
Conclusié:

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, el projecte
basic i d'execucié d'instal-laci6 de plataforma elevadora a habitatge existent,
redactat per l'arquitecta Inés Rodriguez Ripoll, presentat amb numero de registre
2025-E-RE-7474, projecte visat COAIB 11/05573/25 de data 22.05.2025, sempre i
quan es doni compliment a les normes i condicions establertes a la llicencia d’'obres
atorgada.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica de proyecto
basico y ejecucion de instalacién de plataforma elevadora en vivienda de edificio
plurifamiliar, proyecto redactado por la arquitecta Inés Rodriguez Ripoll, con visado
COAIB n.° 11/05573/25 de fecha 22 de mayo de 2025, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 28 de mayo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-7474).

Se pone de manifiesto que, actualmente, la edificacion se encuentra en situacién de
fuera de ordenacion, puesto que se ha llevado a cabo su division horizontal sin el
correspondiente titulo habilitante, asi como otras modificaciones en su configuracion
con respecto a la licencia urbanistica otorgada.
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SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), no siendo necesario para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 256 del
RLUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- Dada la situacion en fuera de ordenacién en la que se encuentra la
edificacién, sera de aplicacién el articulo 129.2.c de la LUIB, que permite las obras
de mejora de las condiciones de accesibilidad siempre y cuando no afecten a la
parte ilegal:

«Se consideraran construcciones, edificaciones, instalaciones y usos en situacion de
fuera de ordenacion los siguientes:

Las edificaciones o construcciones implantadas legalmente en las que se han
ejecutado obras de ampliacion o de reforma o cambio de uso sin disponer de
licencia o con una licencia que ha sido anulada.

En las edificaciones o instalaciones que estan en situacion de fuera de ordenacion,
en virtud de esta letra c), y siempre que no afecten a la parte de la edificacion o
construccion llevada a cabo ilegalmente, se permite cualquier obra de salubridad,
seguridad, higiene, reparacion, consolidacion y también reforma.

Asimismo, pueden autorizarse las obras necesarias para cumplir las normas de
prevencion de incendios y de accesibilidad y el Codigo Técnico de la Edificacion.

No obstante, mientras no se obtenga la legalizacion de las construcciones o
edificaciones, en la parte ilegal no puede llevarse a cabo ningun tipo de obra, sin
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perjuicio de que, desde el momento en que no sea procedente exigir la adopcion de
medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica, puedan realizarse las obras
de reparacion a que se refiere la letra b) anterior.»

QUINTO.- Asimismo, la parcela objeto de esta actuacion tampoco dispone de la
condicion de solar a la que hace referencia el articulo 25 de la LUIB, al encontrarse
en una unidad de actuacion sin ejecutar ni desarrollar (UA/S5PA). No obstante, se
permitiria la actuacion dado que no se varia ningun parametro urbanistico.

SEXTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLOUS, en fecha 2 de junio de 2025, la
Arquitecta Municipal emitio informe técnico favorable a la solicitud de licencia
presentada con el proyecto basico y ejecucion de obras de instalacion de plataforma
elevadora en vivienda de edificio plurifamiliar, proyecto redactado por la arquitecta
Inés Rodriguez Ripoll, con visado COAIB n.° 11/05573/25 de fecha 22 de mayo de
2025, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 28 de mayo de 2025 (R.G.E. n.°
2025-E-RE-7474), siempre y cuando se cumpla con las normas y condiciones
generales y especificas de la licencia otorgada.

SEPTIMO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local, modificado por el Decreto
nam. 2337/2025, de fecha 14 de mayo.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico y
ejecucion de obras de instalacion de plataforma elevadora en vivienda de edificio
plurifamiliar, proyecto redactado por la arquitecta Inés Rodriguez Ripoll, con visado
COAIB n.° 11/05573/25 de fecha 22 de mayo de 2025, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 28 de mayo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-7474), siempre y
cuando se cumpla con las normas y condiciones generales y especificas de la
licencia otorgada.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO
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PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE INSTALACION DE PLATAFORMA ELEVADORA EN VIVIENDA
DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR, situada en CARRER OLIVERA, 6 (T.M.
ANDRATX), con referencia catastral 6265301DD4766N0002ZS, solicitado por D.
POUL MOLLER, proyecto redactado por la arquitecta Inés Rodriguez Ripoll, con
visado COAIB n.° 11/05573/25 de fecha 22 de mayo de 2025, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 28 de mayo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-7474), siempre y
cuando se cumpla con las normas y condiciones generales y especificas de la
licencia otorgada.

1°.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo**: SUELO URBANIZABLE**
» Zonificacion: PLURIFAMILIAR (PA.P3)

2°.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: SIETE MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO EUROS CON SIETE CENTIMOS (7.985,07.-
€). SS incluido.

3°.- Plazos:

* Plazo para el inicio de las obras**: 6 meses.**

* Plazo para la finalizacion de las obras: 36 meses.

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesion de dia 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51 de 23/04/2023).
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* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar al interesado que, segun dispone el articulo 154 de la LUIB:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
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el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacién urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»

TERCERO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIB, la promotora de la
actuacion debera comunicar el inicio de las obras, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestidén Tributaria a los efectos
oportunos.

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: SIETE MIL
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NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO EUROS CON SIETE CENTIMOS (7.985,07.-
€). SS incluido.

Expedient 10432/2024. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 10432/2024, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE REHABILITACION ENERGETICA Y REFORMA INTERIOR DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS, situada en CARRER NORD, 16
(T.M. ANDRATX), con referencia catastral 0313720DD5801S0001BL, solicitado por
D. ISAIAS IGLESIAS DIAZ, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017,
de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del
Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 18 de diciembre de 2024, la parte interesada registré6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica y documentacion adjunta (R.G.E. n.°
2024-E-RE-14617), siendo completada en fecha 28 de enero de 2025 (R.G.E. n.°
2025-E-RE-1167).

2°.- En fecha 31 de enero y 13 de febrero de 2025, se notifico a la parte interesada
un primer requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta
Municipal en su informe de fecha 31 de enero de 2025 (R.G.S. n.° 2025-S-RE-1492
y 2025-S-RE-2295).

3°- En fecha 19 de febrero de 2025, la parte interesada registrO en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2289).

4°.- Consta informe favorable del Técnico Municipal del Area de Patrimonio emitido
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en fecha 22 de julio de 2024:
«INFORME TECNIC

En relacio a la sol-licitud d'un informe envers la viabilitat, segons la legislacié vigent i
els valors de patrimoni historic, de les obres projectades dins aquest expedient que
corresponen a una llicencia d’obres amb projecte basic de reforma i rehabilitacio
energética d’habitatge entre mitgeres situat dins un centre historic protegit i
catalogat, situat al carrer Nord, num. 16 amb la referéencia cadastral
0313720DD5801S0001BL, el tecnic municipal que subscriu ha examinat la citada
sol-licitud i projecte. Per tant, conforme a la documentacio existent en aquesta
administracio i la legislacio aplicable estableix el segtient:

Primer.- El SOl objecte d’aquesta actuacio es troba, segons la legislacio vigent al
PTM , les NS'23, la Llei 12/2017 d’urbanisme de les llles Balears i el Reglament
General de la Llei 12/2017 de 22 d’abril, classificat com:

Sol urba. Ambit del Pla Especial de Reforma Interior «Es Pantaleu». Espai
regulat per la disposicio Addicional Primera (NS'23) on estipula el seglent:

o «.1.2 A les arees territorials afectades pels futurs PERI, transitoriament i fins a la
seva aprovacio definitiva, homés es podran realitzar obres de reforma que no
suposin incrementar el nombre d’habitatges existents. Fins llavors, no es permetra
cap nova edificacio, ni 'ampliacio o 'augment de volum de les existents.

Segon.- Revisat el Cataleg de Patrimoni Historic de I'’Ajuntament d’Andratx de 2020,
aquest bé immoble no es troba catalogat individualment pero es situa dins la
proteccio que li atorga trobar-se dins I'espai protegit i catalogat tant pel Pla Especial
de Reforma Interior «Es Pantaleu» com a l'area de proteccié del Centre Historic «Es
Pantaleu, Pou Amunt i S’Almudaina» aprovat al cataleg de Patrimoni i inclos dins la
fitxa CH 71 amb un grau de protecci6 Ambiental. Aixi, aquestes proteccions
impliquen que s'hauran de conservar tant tots aquells elements de caire historic aixi
com lalcada i caracteristiques en les crugies protegides com tot I'ambient del
conjunt del centre historic aixi com tots aquells elements de valor historic, artistic o
patrimonial. Sense oblidar-se que existeix una cautela arqueologica i una proteccio
del Skyline. Per tant, només es permeten obres de conservacio o manteniment,
consolidacio, restauracio, rehabilitacio, reestructuracio i reconstruccio.
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Tercer.- Examinada la documentacié aportada dins aquest projecte als registres
d’entrada 2024-E-RE-14617 amb data de 18 de desembre de 2024, al registre 2025-
E-RE-1167 amb data de 28 de gener de 2025 | al registre 2025-E-RE-2289 amb
data de 19 de febrer de 2025 es comprova que el projecte basic inclou
modificacions tant de les facanes, com interiors i probables afectacions al subsol
protegit. Segons el pressupost i la planimetria presentada dins aquest projecte es
comprova el seglient:

Es proposa la instal-lacié de persianes exteriors d’alumini. Element constructiu
no caracteristic d’aquest centre historic.

La proposta d'instal-lacié6 de trams perimetral de teules arabs a la coberta
compleix amb l'adaptacié d'aquesta edificacio al seu entorn protegit.

La instal-lacio de les baranes de proteccio a la terrassa, que només surten
dibuixades a la planimetria, hauran d’esser de material noble com ferro, fusta, etc...

A la partida del morter a aplicar a les faganes no estipula el cromatisme a
emprar. Per tant, aquest cromatisme s’haura de replantejar a peu d'obra amb el
tecnic de Patrimoni, sempre prioritzant els cromatismes blanquinosos i terrosos.
Aquest cromatisme i la composicio estetica de les facanes haura d’esser harmoniosa
amb el conjunt, per aix0 la facana tindra que presentar, com a minim, una
composicio tradicional amb emmarcaments de les obertures i les cantonades de les
facanes diferenciats del cromatisme de la base de la fagcana.

Els bancs o pedrissos que es troben adossats a la facana, que conformen un
element constructiu tradicional d’Andratx s’hauran de restaurar dins aquest projecte i
podran presentar una composicié de morter tradicional coronat amb rajola de
ceramica tradicional o amb elements de pedra.

Es preveu un moviment de terra dins el immoble. Per tant, a l'existir cautela
arqueologica tant del subsol com dels paraments verticals. S’haura de comunicar al
técnic de patrimoni una vegada realitzades les cales o rases en el subsol per tal de
valorar la cautela arqueologica. A la vegada també es comunicara amb urgéncia al
técnic de patrimoni, si durant I'execucié de l'obra es trobassin objectes o restes
culturals o arqueologiques.

Quart.- Ates el informe de l'arquitecta municipal amb data 30 de gener de 2025 on
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exposa que s’hauran d’esmenar un conjunt de deficiéncies aquest técnic informar
que fins a 'esmena de totes aquestes deficiéncies no es podra atorgar la llicencia
habilitant.

Per tot I'anterior s’informa, per part de I’Area de Patrimoni, FAVORABLEMENT
condicionada a:

Les persianes exteriors no podran ser d’alumini. Aquest element no correspon a
cap material constructiu caracteristic d’aquest centre historic.

La barana superior de la terrassa hauran d’esser de material noble com ferro,
fusta, etc...

El cromatisme de les facanes, al no trobar-se descrit ni al pressupost ni a la
memoria, s’haura de replantejar a peu d’obra amb el técnic de Patrimoni, sempre
prioritzant els cromatismes blanquinosos | terrosos. Aquest cromatisme i la
composicio estetica de les fagcanes haura d'esser harmoniosa amb el conjunt, per
aixo la facana tindra que presentar, com a minim, una composicio tradicional amb
emmarcaments de les obertures i les cantonades de les facanes diferenciats del
cromatisme de la base de la fagana.

Els bancs o pedrissos que es troben adossats a la facana, que conformen un
element constructiu tradicional d’Andratx s’hauran de restaurar dins aquest projecte i
podran presentar una composicio de morter tradicional coronat amb rajola de
ceramica tradicional o amb elements de pedra.

Al trobar-nos dins un Centre Historic i ates que haura moviments de terra i obres
a les parets mestres de l'edificacio, s’haura de comunicar al técnic de patrimoni una
vegada realitzades les cales o rases en el subsol per tal de valorar la cautela
arqueologica. A més, si durant I'execucio de I'obra es trobassin objectes o restes
culturals o arqueologiques, el promotor i la direccio facultativa de I'obra paralitzaran
immediatament els treballs, prendran les mesures adequades de proteccio |
comunicaran el descobriment, en el termini de 48 hores, al consell insular o
I'’Ajuntament, per tal de prendre les mesures adients segons la legislacio vigent.

S’hauran d’esmenar el conjunt de deficiencies detectades al informe de
I'arquitecta municipal amb data 30de gener de 2025.

Al tractar-se d'un bé immoble catalogat és preceptiva la inspeccio per part del
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tecnic municipal de Patrimoni d’aquest Ajuntament una vegada finalitzada I'obra, per
tal de documentar l'estat anterior i posterior de I'edificacio.

Només estan permeses les obres estipulades dins aquest projecte, d’acord amb
la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I'edificacio. (art 148 de la Llei
12 /2017, de 29 de desembre d’urbanisme de les llles Balears). Qualsevol altre tipus
d’obra pot ser objecte de suspensio d’obres com mesura cautelar i el consequient
expedient de disciplina. A més, qualsevol maodificacio durant I'execucio de les obres
implicara la paralitzacio provisional de les obres fins que s’aprovi la nova llicencia o
la nova comunicacio prévia tal com estipula l'article 156 de la LUIB. Qualsevol altre
tipus d'obra pot ser objecte de suspensio d'obres com mesura cautelar i el
consequient expedient de disciplina.»

5°.- En fecha 9 de mayo de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacién en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n.° 2024-E-RE-11995).

6°.- En fecha 13 de junio de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable, haciendo constar lo siguiente:

«Consideracions técniques:

Vista la documentacio presentada dia 09 de maig de 2025, amb numero de registre
d’entrada 2025-E-RE-6305 referent a la Llicencia d’obres amb projecte de
rehabilitaci6 energética i reforma interior d’habitatge unifamiliar entre mitgeres
(projecte basic+d’execucid), redactat per I'arquitecte técnic JAIME MARI RIGO, amb
visat COAAT Mallorca num. V-2024-09441, projecte refés per a l'esmena de
deficiencies, inform:

1. L’immoble objecte de les actuacions és un edifici entre mitgeres, unifamiliar,
compost de 2 plantes o nivells.

No consten expedients relacionats amb la ubicacio de referéncia. No obstant aixo,
es té constancia de I'esmentat habitatge abans de 1956 en el cadastre, en el qual
figura que 'habitatge és de 1930.

També consta Certificat Registral literal on figura:

“1. Casa de planta baja y altos, sefialada con el nimero veinte, antes diez y ocho y
mas anteriormente con el diez y seis de la calle Norte, con una cocina, una carrera
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frente a esta y a la casa, y una porcion de tierra unida a la casa y carrera (...)"
Inscripcio de 'any 1914.

Per tant, queda acreditat que es tracta d’'un habitatge anterior a 1956 de planta baixa
I planta pis.

2. Segons escriptures es tracta d’'un solar de 60,06 m2 de superficie. Segons
cadastre es tracta d’'una parcel-la de 128 m2 de superficie amb una construccio de
37 m2 en planta baixa i 29 m2 en planta primera, destinat a habitatge. També
disposa de dues construccions destinades a magatzem de 12 i 8 m2. Les superficies
de les edificacions concorden amb les que figuren al registre.

Pel que fa a la superficie de la parcel-la, tal i com regula la Llei Hipotecaria, en cas
d’existir més d’un 5% de discrepancia entre la superficie cadastral i la registrada,
caldra regularitzar i justificar la seva cabuda i la seva coincidencia registral i
cadastral.

Ates que a lescriptura figura una superficie de parcel-la de 60 m2 i a la
documentacié cadastral figura una superficie de parcel-la de 128 m2, i la
discrepancia és superior al 5%, s’haura de reqgularitzar i justificar la seva cabuda i
coincidéncia registral i cadastral.

Atés que no s’alteren parametres i Gnicament s’actua a l'interior de I'edificacié i vist
que s’ha adjuntat compromis de regularitzacio, es condicionara la llicencia a que es
presenti la seva regularitzacio préviament a I'atorgament del corresponent CFO o
llicencia de primera ocupacio.

3. En la memoria descriptiva figura que les actuacions preteses, objecte de la
llicéncia, son:

- Instal-lacié d’aillaments
- Substitucioé de fusteries

- Renovacio de part de les instal-lacions amb instal-lacio de panells fotovoltaics
sobre coberta

- Desmuntatge de coberta de planxes de fibrociment i substitucié per planxa del
mateix format lliure d’amiant del volum annex

- Demolici6 i execucié de nova escala
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- Reforma interior en general

4. L’immoble objecte de les actuacions es troba situat a la zona delimitada de PERI
Es Pantaleu, i Centre Historic del Pantaleu, inclos dins del Cataleg municipal, fitxa
CH71, amb un grau de protecci6 ambiental. Per tant, sera necessari l'informe
favorable per part de Patrimoni.

Consta informe favorable condicionat emés en data de 28/03/2025, per tant,
s’hauran de complir amb les condicions establertes.

5. Ates que el sol objecte d’aquesta intervencio es troba, segons la legislacio vigent,
dins de 'ambit de Pla Especial de Reforma Interior “Es Pantaleu”, sera d’aplicacio la
disposicio addicional primera en la qual s’estableix que:

“1.2. A les arees territorials afectades pels futurs PERI, transitoriament i fins a la
seva aprovacio definitiva, homés es podran realitzar obres de reforma que no
suposin incrementar el nombre d’habitatges existents. Fins llavors, no es permetra
cap nova edificacio, ni 'ampliacié o 'augment de volum de les existents.”

Per tant, les obres sol-licitades estarien permeses.

6. Les deficiencies esmentades en I'informe anterior s’han esmenat.

7. Juntament amb la documentacio figura:

- Assumeix de director d’obra i direccié d’execucio: arg. técnic JAIME MARI RIGO
- Estudi Basic de Seguretat i Salut

- Contracte i fianca de MAC insular

- Certificat d’eficiéncia energética

- Estudi de gestio de residus

Conclusioé

Per tot aixo, es proposa informar FAVORABLEMENT a la llicéncia d’obres amb
projecte de rehabilitacio energética i reforma interior d’habitatge unifamiliar entre
mitgeres (projecte basic+d’execucio), redactat per l'arquitecte técnic JAIME MARI
RIGO, amb visat COAAT Mallorca num. V-2024-09441, presentat amb 2025-E-RE-
6305, sempre i quan es compleixi amb les prescripcions establertes en la llicéncia.

S’hauran de complir les condicions que figuren en l'informe favorable condicionat
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emes per Patrimoni.»
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica de proyecto
basico y ejecucion de obras de rehabilitacidon energética y reforma interior de
vivienda unifamiliar entre medianeras, proyecto redactado por el arquitecto Jaime
Mari Rigo, con visado COAAT Mallorca n.° V-2024-09441 de fecha 9 de mayo de
2025, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 9 de mayo de 2025 (R.G.E. n.°
2025-E-RE-6305).

Segun la memoria, las actuaciones que se pretenden ejecutar son las siguientes:

* «Instal-laci6 d'aillaments

» Substitucio de fusteries

* Renovacio de part de les instal-lacions amb instal-lacié de panells fotovoltaics
sobre coberta

» Desmuntatge de coberta de planxes de fibrociment i substitucié per planxa del
mateix format lliure d’amiant del volum annex

» Demolici6 i execucio de nova escala

» Reforma interior en general»

La edificacion se encuentra catalogado individualmente perd se encuentra situado
dentro de la proteccion que le otorga al situarse dentro del espacio protegido y
catalgado, tanto por el Plan Especial de Reforma Interior «<Es Pantaleu» como por el
area de proteccion del Centro Histérico «Es Pantaleu, Pou Amunt i s’Almudaina»,
incluido en el catalogo de Patrimonio (Ficha CH 71), con un grado de proteccion
ambiental.

Ademas, de conformidad con el informe técnico municipal, la vivienda en cuestion es
anterior a 1956.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), no siendo necesario para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia.
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- Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos: segun el decreto Ley 1/2016, de 12 de
enero, se exceptua necesidad de informe por parte de la “Conselleria d'Agricultura,
Medi Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direcci6 General de
Recursos Hidrics», con el cumplimiento de una serie condicionantes (escrito de la
«Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca - Direccié General de Recursos
Hidrics» de R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016).

Los condicionantes son:

- El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el Plan
Hidroldgico de las Islas Baleares.

- Durante la ejecucién de las obras se han de adoptar las maximas precauciones
para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas
del mantenimiento de las maquinarias.

- Patrimonio: consta informe favorable del Técnico Municipal de Patrimonio de
fecha 28 de marzo de 2025, condicionado a las siguientes prescripciones:

» «Les persianes exteriors no podran ser d’alumini. Aquest element no
correspon a cap material constructiu caracteristic d’aquest centre historic.

La barana superior de la terrassa hauran d’esser de material noble com ferro,
fusta, etc...

El cromatisme de les facanes, al no trobar-se descrit ni al pressupost ni a la
memoria, s’haura de replantejar a peu d’obra amb el técnic de Patrimoni, sempre
prioritzant els cromatismes blanquinosos | terrosos. Aquest cromatisme i la
composicio estetica de les facanes haura d’esser harmoniosa amb el conjunt, per
aixo la fagana tindra que presentar, com a minim, una composicio tradicional amb
emmarcaments de les obertures i les cantonades de les facanes diferenciats del
cromatisme de la base de la fagana.

Els bancs o pedrissos que es troben adossats a la facana, que conformen un
element constructiu tradicional d’Andratx s’hauran de restaurar dins aquest projecte i
podran presentar una composicié de morter tradicional coronat amb rajola de
ceramica tradicional o amb elements de pedra.

» Al trobar-nos dins un Centre Historic i atés que haura moviments de terra i
obres a les parets mestres de l'edificacio, s’haura de comunicar al técnic de
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patrimoni una vegada realitzades les cales o rases en el subsol per tal de
valorar la cautela arqueologica. A més, si durant I'execucio de l'obra es
trobassin objectes o restes culturals o arqueologiques, el promotor i la direccio
facultativa de l'obra paralitzaran immediatament els treballs, prendran les
mesures adequades de proteccio i comunicaran el descobriment, en el termini
de 48 hores, al consell insular o I'Ajuntament, per tal de prendre les mesures
adients segons la legislacio vigent.

e S’hauran d'esmenar el conjunt de deficiéncies detectades al informe de
I'arquitecta municipal amb data 30de gener de 2025.

» Al tractar-se d'un bé immoble catalogat és preceptiva la inspeccio per part del
tecnic municipal de Patrimoni d’aquest Ajuntament una vegada finalitzada
I'obra, per tal de documentar I'estat anterior i posterior de I'edificacio.

* Només estan permeses les obres estipulades dins aquest projecte, d’acord
amb la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio de I'edificacio. (art 148 de
la Llei 12 /2017, de 29 de desembre d'urbanisme de les llles Balears).
Qualsevol altre tipus d’obra pot ser objecte de suspensio d’obres com mesura
cautelar i el consequient expedient de disciplina. A més, qualsevol modificacio
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durant I'execucio6 de les obres implicara la paralitzacio provisional de les obres
fins que s’aprovi la nova llicéncia o la nova comunicacio previa tal com
estipula l'article 156 de la LUIB. Qualsevol altre tipus d’obra pot ser objecte de
suspensio dobres com mesura cautelar i el consequent expedient de
disciplina.»

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 256 del
RLUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLOUS, en fecha 13 de junio de

Codi Validacio: 595K7J5JAK93CFDWT5ZDWTFDJ

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
@2~ Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 65 de 158

Ajuntament d' Andratx P4ag.65 de 158



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

2025, la Arquitecta Municipal emitid informe técnico favorable a la solicitud de
licencia presentada con el proyecto basico y ejecucion de obras de rehabilitacion
energética y reforma interior de vivienda unifamiliar entre medianeras, proyecto
redactado por el arquitecto Jaime Mari Rigo, con visado COAAT Mallorca n.° V-
2024-09441 de fecha 9 de mayo de 2025, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 9 de mayo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-6305), siempre y cuando se cumpla
con las condiciones generales y especificas de la licencia, y CONDICIONADO a las
prescripciones sefialadas en el informe del Técnico Municipal de Patrimonio.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto béasico y
ejecucion de obras de rehabilitacion energética y reforma interior de vivienda
unifamiliar entre medianeras, proyecto redactado por el arquitecto Jaime Mari Rigo,
con visado COAAT Mallorca n.° V-2024-09441 de fecha 9 de mayo de 2025, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 9 de mayo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-
RE-6305), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas
de la licencia, y CONDICIONADO a las prescripciones sefaladas en el informe del
Técnico Municipal de Patrimonio.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE REHABILITACION ENERGETICA Y REFORMA INTERIOR DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS, situada en CARRER NORD, 16
(T.M. ANDRATX), con referencia catastral 0313720DD5801S0001BL, solicitado
por D. ISAIAS IGLESIAS DIAZ, proyecto redactado por el arquitecto Jaime Mari
Rigo, con visado COAAT Mallorca n.° V-2024-09441 de fecha 9 de mayo de 2025, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 9 de mayo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-

Ajuntament d' Andratx P4ag.66 de 158

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0025 Data: 24/06/2025

5
a
[T
=
=
=)
N
w
[
=
a
[T
9]
[s2]
[}
<
<
-
w
el
~
1>
o)
[}
wn
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)
3

e Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

RE-6305), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas
de la licencia, y CONDICIONADO a las prescripciones sefialadas en el informe del
Técnico Municipal de Patrimonio:

» «lLes persianes exteriors no podran ser d’alumini. Aquest element no
correspon a cap material constructiu caracteristic d’aquest centre historic.

La barana superior de la terrassa hauran d’esser de material noble com ferro,
fusta, etc...

El cromatisme de les facanes, al no trobar-se descrit ni al pressupost ni a la
memoria, s’haura de replantejar a peu d’obra amb el técnic de Patrimoni, sempre
prioritzant els cromatismes blanquinosos i terrosos. Aquest cromatisme | la
composicio estetica de les fagcanes haura d'esser harmoniosa amb el conjunt, per
aixo la facana tindra que presentar, com a minim, una composicio tradicional amb
emmarcaments de les obertures i les cantonades de les facanes diferenciats del
cromatisme de la base de la facana.

Els bancs o pedrissos que es troben adossats a la facana, que conformen un
element constructiu tradicional d’Andratx s’hauran de restaurar dins aquest projecte i
podran presentar una composicio de morter tradicional coronat amb rajola de
ceramica tradicional o amb elements de pedra.

» Al trobar-nos dins un Centre Historic i ates que haura moviments de terra i
obres a les parets mestres de l'edificacio, s’haura de comunicar al técnic de
patrimoni una vegada realitzades les cales o rases en el subsol per tal de
valorar la cautela arqueologica. A més, si durant I'execucié de l'obra es
trobassin objectes o restes culturals o arqueologiques, el promotor i la direccio
facultativa de I'obra paralitzaran immediatament els treballs, prendran les
mesures adequades de proteccio i comunicaran el descobriment, en el termini
de 48 hores, al consell insular o I'Ajuntament, per tal de prendre les mesures
adients segons la legislacio vigent.

e S’hauran d’esmenar el conjunt de deficiéncies detectades al informe de
I'arquitecta municipal amb data 30de gener de 2025.

» Al tractar-se d'un bé immoble catalogat €s preceptiva la inspecci6 per part del
tecnic municipal de Patrimoni d’aquest Ajuntament una vegada finalitzada
l'obra, per tal de documentar I'estat anterior i posterior de I'edificacio.
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* Només estan permeses les obres estipulades dins aquest projecte, d’acord
amb la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio de I'edificacio. (art 148 de
la Llei 12 /2017, de 29 de desembre d'urbanisme de les llles Balears).
Qualsevol altre tipus d’obra pot ser objecte de suspensio d’obres com mesura
cautelar i el consequient expedient de disciplina. A més, qualsevol modificacio
durant I'execucio6 de les obres implicara la paralitzacio provisional de les obres
fins que s’aprovi la nova llicéncia o la nova comunicacio previa tal com
estipula l'article 156 de la LUIB. Qualsevol altre tipus d’obra pot ser objecte de
suspensio dobres com mesura cautelar i el consequent expedient de
disciplina.»

1°.- Parametros urbanisticos:

« Clasificacion del suelo**: SUELO URBANO**
« Zonificacion: PERI ES PANTALEU

2°.- Presupuesto:

e Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: CINCUENTA Y
OCHO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS CON CINCUENTA Y
DOS CENTIMOS (58.764,52.-€).

3°.- Plazos:

* Plazo para el inicio de las obras**: 6 meses.**

* Plazo para la finalizacion de las obras: 36 meses.

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por la Comisién Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en
sesion de dia 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29 de
diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de marzo de
2023 (BOIB n.° 51 de 23/04/2023).
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Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno del
Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o 188 de
31/12/2004).

5°.- Sera necesaria la presentacion de la regularizacion en el Registro de la
Propiedad y en el Catastro de la parcela con los datos adoptados en el proyecto con
caracter previo al otorgamiento de la licencia de primera ocupacion. El Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Catastro Inmobiliario, en su articulo 11, establece la obligatoriedad de la
incorporacion de los inmuebles en el Catastro Inmobiliario, asi como de las
alteraciones de sus caracteristicas, que conllevard, en su caso, la asignacién de un
valor catastral, que es obligatoria y podra extenderse a la modificacion de cuantos
datos sean necesarios para que la descripcion catastral de los inmuebles afectados
concuerde con la realidad. Asimismo, de conformidad con su articulo 13, son los
titulares catastrales los obligados a formalizar las declaraciones conducentes a la
incorporacion en el Catastro Inmobiliario de los inmuebles y sus alteraciones.

Ademas, se considera necesaria la coincidencia entre los datos del Registro de la
Propiedad con los del Catastro y con la realidad fisica de las fincas, coincidencia que
viene ratificada por lo dispuesto en la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la
Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido
de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de
5 de marzo, la cual regula la coordinacion de la informacion existente en ambas
instituciones y define cudndo se entiende que existe concordancia entre la finca
registral y la parcela catastral y cuando se entiende que la coordinacion se alcanza,
y, al tiempo, establece las vias para dejar constancia registral y catastral de la
coordinacion alcanzada, asi como para dar publicidad de tal circunstancia.

SEGUNDO.- Comunicar al interesado que, segun dispone el articulo 154 de la LUIB:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaréan un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
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empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»
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TERCERO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIB, la promotora de la
actuacion debera comunicar el inicio de las obras, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestidon Tributaria a los efectos
oportunos.

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: CINCUENTA Y
OCHO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS CON CINCUENTA Y
DOS CENTIMOS (58.764,52.-€).

Expedient 6759/2021. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 6759/2021, relativo al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
la CTRA. CAMP DE MAR, 27 (ANDRATX), con referencia catastral
9571008DD4797S00010W, solicitado por BLOX SPAIN 2016 S.L., en cumplimiento
con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
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Balears y del articulo 371 del Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de maro,
de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de
le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 20 de julio de 2021, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia urbanistica (Proyecto basico) y documentacion adjunta (R.G.E.
n.° 2021-E-RE-5945), siendo completado en fecha 23 de septiembre de 2021
(R.G.E. n.° 2021-E-RE-7722), y en fecha 20 de febrero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-
RE-2010).

2°.- En fecha 21 de febrero de 2024 se notificd a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 16 de febrero de 2024 (R.G.S. n°® 2024-S-RE-2243).

3°- En fecha 12 de marzo de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n°® 2024-E-RE-2861), siendo completado en fecha 23
de septiembre de 2024 (R.G.E. n°® 2024-E-RE-10609).

4°.- En fecha 4 y 5 noviembre de 2024, se notifico a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por el Arquitecto en su
informe de fecha 28 de octubre de 2024 (R.G.E. n°® 2024-E-RE-15214 y 2024-E-RE-
15215).

5°.- En fecha 19 de marzo de 2025, la parte interesada registré6 documentacion en
base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado (R.G.E. n® 2025-E-
RE-3577).

6°.- En fecha 24 de abril de 2025, el Arquitecto emiti6 informe técnico favorable
sefialando lo siguiente:

“1. INFORME 03 ANTERIOR:

Como consecuencia de la No Aceptacion por parte de la JGL del Ayuntamiento de
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Andratx en JGL de fecha 07/02/2025 a la renuncia de la “creacion de muro de
contencion hacia la calle”, se emitio la siguiente deficiencia:

Se debe presentar el Final de obra completo del expediente 6813/2021 que incluya
la creacién del muro de contencion hacia la calle, que complete la ejecucion de la
obra licenciada en este expediente 6813/2021.

2. ACEPTACION RECURSO EXPDE 6183/2021:

Finalmente, se ha aceptado el final de obra parcial del expediente 6183/2021, por lo
que, se puede aceptar el Final de obra Municipal o licencia de primera ocupacion,
del Decreto 3825/2024, del expediente 2285/2024, en el que se otorga Final de obra
parcial de “DEMOLICION DE ESTRUCTURA ABANDONADA Y CONSTRUCCION
DE UN MURO DE CONTENCION (EN LO QUE AFECTA A LA DEMOLICION DE LA
ESTRUCTURA ABANDONADA) (CFO PARCIAL de 6813/2021), situada en la
CTRA. CAMP DE MAR, 27 (ANDRATX), solicitado por BLOX SPAIN 2016 S.L.,
puesto que se comprueba que las obras se encuentran ejecutadas conforme al
expediente n.° 6813/2021".

3. REGIMEN URBANISTICO VIGENTE EN EL MUNICIPIO DE ANDRATX:
NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE ANDRATX - NNSS'07.

Aprobadas definitivamente de forma parcial en lo referente a los ambitos fisicos
relativos al suelo clasificado como urbano y apto para urbanizar, excluyéndose
expresamente el suelo clasificado como rustico, por el Pleno del Consell Insular de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de Abril de
2007, (BOIB n°: 70 de 10-05-07).

LEY 12/2017, DE URBANISMO DE LAS ISLAS BALEARES, de 29 de diciembre
(LUIB)

Aprobada definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n°160, de 29-12-17).

REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 2/2014, de 25 de Marzo

Aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en fecha 16
de abril de 2015 (BOIB n°66, de 30-04-15). Modificacion del Reglamento General de
la Ley 2/2014, de 25 de marzo, segun acuerdo del el Pleno del Consell Insular de
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Mallorca, en fecha 08 de noviembre de 2018 (BOIB n.° 143, de 15-11-18).
PLAN TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA

Aprobado definitivamente por el «Ple del Consell Insular de Mallorca» en fecha 13
de diciembre de 2004 (BOIB n°: 188 de 31-12-2004).

Modificacion 1. El Pleno del Consell de Mallorca en sesion llevada a cabo el dia 3 de
junio de 2010 se acordd aprobar definitivamente la modificacion num. 1 del Plan
Territorial de Mallorca (BOIB 90 de 15 de junio de 2010), por tanto su contenido
gueda incorporado en la ordenacion territorial vigente para la isla de Mallorca.

Modificacion 2. El Pleno del Consell de Mallorca en sesion llevada a cabo el dia 13
de enero de 2011 se acordo aprobar definitivamente la modificacion num. 2 del Plan
Territorial Insular de Mallorca (BOIB 18 ext. de 4 de febrero de 2011), por tanto su
contenido queda incorporado en la ordenacion territorial vigente para la isla de
Mallorca.

4. ANALISIS DE LA SUBSANACION DE DEFICIENCIAS.

Respecto a la subsanacion de deficiencias, se ha completado debidamente la
documentacion administrativa pendiente, tal como se ha desglosado en el punto 2
de este informe.

Por tanto, se entiende subsanada la deficiencia.
Parametros urbanisticos basicos, justificados en anteriores informes:

* Ocupacion: 253,67m2 < del 30% s/1.389,00m2 = 416,70m2. Cumple.

» Edificabilidad: 458,27m2 < del 0,33m2/m2 s/1.389,00m2= 458,37m2. Cumple.

e Volumen: 1.374,81m3 < del 1Im3/m2 s/1.389,00m2= 1.389,00m2. Cumple.

» Superficie ajardinada: 596,31m2 > del 40% s/1.389,00m2= 555,60m2
minimos. Cumple.

5. NATURALEZA URBANISTICA DEL SUELO OBJETO DE LA ACTUACION:
Clasificacion del Suelo: SUELO URBANO.
Calificacion U — UNIFAMILIAR.

La parcela se encuentra en el ambito del poligono P/1CM, de “Biniorella”. Consta
Acta de recepcion de las obras de urbanizacion de fecha 03 de abril de 2018, por lo
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que los terrenos son aptos para la edificacion en base al articulo 25 de la LUIB.

PARAMETROS URBANISTICOS:

. Parcela minima: 1.000 m2
. Fachada minima: ...20m
Fondo saco................ 8m

*  Coeficiente de ocupacion:

o Sotanos: 30%

o Semi-Sotanos: 30%

o Planta Baja: 30%

o Planta Pisos: 30%

»  Coeficiente de Edificabilidad: Im3/m?* 1,20 m3/m2

»  Coeficiente de Aprovechamiento: ....0,33 m2/m2 * 0,40 m3/m3

*  Volumen maximo por edificacion.....2.100 m3

» Altura Reguladora.......................... 7m
» NOdeplantas: ..........cccooeeeviivinnnnn. 2 plantas
o Altura maxima:...........ccceeevveueniann. 8,50 m

e  Tipo de ordenacion:

o Aislada:  ............ Si
o Entre Medianeras:.................cc......... No
o Adosadas a una medianera................ No

*  Retranqueos:

o A alineacion de calle o E.L.P.: 4 m

> A medianera: 3m

»  Separacion entre edificaciones: ..6 m
«  Area ajardinada minima............. 40%

. Indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda/1.000m?2
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. Indice de intensidad de uso turistico: --------===-=======--

(*): Parametros aplicables sdlo a las parcelas cuya superficie sea inferior a la minima
y que sea imposible su adaptacion por agregacion de suelo a la nueva parcela
minima que se establece.

6. ORGANISMOS AFECTADOS:
APT- Carreteres:

Consta Informe Favorable condicionado, por parte del Consell de Mallorca —
Departamento de Territorio e Infraestructuras Direccion Insular de Infraestructuras y
Movilidad. Segun escrito remitido con R.G.E.: 2022-E-RC-5436 de fecha 05.08.2022,
condicionado al cumplimiento de prescripciones que figuran en el escrito de fecha
03.08.2022.

AESA:

Zona de Servidumbre aeronautica de la instalacion radioeléctrica de ayuda a la
navegacion aérea NDB de Andratx (AESA): Parcela incluida en la Servidumbre
radioeléctrica- Zona de Limitacion de Alturas de NDB de Andratx.

Consta Autorizacion de AESA de fecha 15 de abril de 2024, condicionada a:

» No superar los valores de altura y elevacion indicados en las tablas anteriores
para la vivienda y para la grda torre, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos (carteles, iluminacion, etc.) o
cualquier afiadido sobre las mismas, asi como los medios auxiliares que
puedan ser necesarios durante la instalacion de la gruaa torre.

» Si es necesatria la utilizacion de otros medios auxiliares que superen la altura
y elevacion autorizadas, debera solicitarse la correspondiente autorizacion de
forma previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este
expediente.

ZONA DE VULNERABILIDAD DE ACUIFEROS:

Segun el Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, se exceptua necesidad de informe
por parte de la “Conselleria d'Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les
llles Balears. Direcci6 General de Recursos Hidrics», con el cumplimiento de una
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serie condicionantes (escrito de la «Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca
- Direccié General de Recursos Hidrics» de R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016.).

Los condicionantes son:

» El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el
Plan Hidrologico de las Islas Baleares.

» Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las méaximas
precauciones para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes,
incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

7. EXPEDIENTES RELACIONADOS:

PARCEL 17/1999: Segregacion de los solares 4,5 y 6 de Manzana | de urbanizacion
de Biniorella — Camp de Mar. Aprobada por decreto numero 63/1999 de fecha
07.10.1999.

MA 203/1999: Construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina. Aprobada por
la Comision de Gobierno en fecha 29.10.1999. Desestimiento de la licencia por
decreto de Alcaldia nimero 2331 de 05.01.2016.

LO 24/2015: Proyecto Basico de construccion de vivienda unifamiliar aislada y
piscina. Aprobada por JGL en sesion celebrada el 04.11.2016. Consta desestimiento
de la licencia

(836/2022, desestimiento aprobado por la JGL en sesion celebrada el 25.11.2022)

MD-5644/2018: Modificado del proyecto Basico LO-24/2015. Denegado por la JGL
en sesion celebrada el 04.06.2021

737/2020-LOCP: Proyecto de Ejecucion de expediente LO 24/2015. Se archiva al
haber renunciado al expediente del Proyecto Basico 24/2015-LO. (836/2022,
desestimiento aprobado por la JGL en sesion celebrada el 25.11.2022)

6813/2021-LOCP: Proyecto Basico y Ejecucion de demolicion de estructura
abandonada y creacion de muro de contencion. Licencia otorgada por la JGL en
sesion celebrada el 17.03.2023.

498/2021: Orden de Ejecucion para reparar y consolidar el cerramiento del solar
lindante con carretera. Ejecutada la OE
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6813/2021: LOCP - Llicéncia d'Obres amb Projecte, BLOX SPAIN 2016 SL.
(B57956336), Obres, edificacions, Instal-lacions, DEMOLICIO D'ESTRUCTURA
ABANDONADA / CREACIO DE MURO DE CONTENCIO,
9571008DD4797S00010W, CR CAMP DE MAR 27, Finalitzacid: Licencia otorgada
JGL.17.3.23- enviada -Tasca gestion y disciplina-ARCHIV. Oficio 21-02-24 remit.
/AVISADOS 15-2-24 falta Conty Aval Consell. Hecho Cartel Obras/ Tasca RGE
12651.

836/2022: LOCP - Llicéncia d'Obres amb Projecte - RENUNCIAN A LA LO24/2015,
BLOX SPAIN 2016 SL (B57956336), Finalitzacio: Renuncia de Licencia JGL.
25.11.2022-enviada electronicamente a la sociedad-hecha tasca a Gestion y
Disciplina-ARCHIVADA 9.1.23 -apuntado en listado.

2285/2024: Licencia de primera ocupacion - CFO PARCIAL de 6813/2021, BLOX
SPAIN 2016 SL (B57956336), Primera Ocupacio, CFO PARCIAL de 6813/2021 -
Derribo de estructura en ruinas, 9571008DD4797500010W, CR CAMP DE MAR 27,
6813/2021, BLOX SPAIN 2016, S.L. (B57956336), Finalitzacié: Decreto 3825/2024-
conceder CFO-notificaciones enviadas-tasca a Gestion y catastro-listado Ok-
ARCHIVADA 16.10.24.

8. PRESUPUESTO: 894.101,75.-€
PLAZOS: Iniciacion: 6 meses.
Ejecucion: 24 meses.

9. CONCLUSION:

Vista la documentacion aportada segun RGE 2024-E-RE-2861, 12/03/2024,
modificada, y anterior respecto a lo no modificado, del “PROYECTO BASICO DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA”", en Carretera de Camp de Mar, 27,
Parcela 6, Manzana 1, Biniorella, Camp de Mar, Andratx, firmado por el arquitecto
Lars Hohne, se emite Informe Favorable con las siguientes condiciones:

1. La ejecucion de la obra debe dar cumplimiento estricto a las condiciones del
Informe Favorable condicionado, por parte del Consell de Mallorca —
Departamento de Territorio e Infraestructuras Direccion Insular de
Infraestructuras y Movilidad. Segun escrito remitido con R.G.E.: 2022-E-RC-
5436 de fecha 05.08.2022, condicionado al cumplimiento de prescripciones
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que figuran en el escrito de fecha 03.08.2022.

2. La ejecucion de la obra debe dar cumplimiento estricto a las condiciones de la
Autorizacion de AESA de fecha 15 de abril de 2024, condicionada a:

» No superar los valores de altura y elevacion indicados en las tablas anteriores
para la vivienda y para la grada torre, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos (carteles, iluminacion, etc.) o
cualquier afadido sobre las mismas, asi como los medios auxiliares que
puedan ser necesarios durante la instalacion de la grua torre.

» Si es necesaria la utilizacion de otros medios auxiliares que superen la altura
y elevacion autorizadas, debera solicitarse la correspondiente autorizacion de
forma previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este
expediente.

3. La ejecucion de la obra debe dar cumplimiento estricto al Decreto Ley 1/2016,
de 12 de enero, se exceptua necesidad de informe por parte de la
“Conselleria d'Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les llles

NUmero: 2025-0025 Data: 24/06/2025
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Balears. Direccio General de Recursos Hidrics», con el cumplimiento de una
serie condicionantes (escrito de la «Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i
Pesca - Direccio General de Recursos Hidrics» de R.G.E.: 750 con fecha
26/01/2016.), por lo que se refiere a la Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos.
Los condicionantes son:

» El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el
Plan Hidrologico de las Islas Baleares.

» Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las maximas
precauciones para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes,
incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

4. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta a una
nueva licencia municipal previa.

5. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.
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actualizacion del presupuesto de ejecucion material de acuerdo a las obras y
precios realmente ejecutados, con certificacion final y dltima firmada por los
agentes intervinientes de la edificacion (promotor, arquitecto, aparejador y
constructor).”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico de construccion de una vivienda unifamiliar aislada y piscina, proyecto
redactado por el arquitecto Lars Hohne, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 12 de marzo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-2861).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia:

1. AESA: consta autorizacion de fecha 15 de abril de 2024, condicionado a una serie
de prescripciones (R.G.E. n°® 2024-E-RC-98):

- “No superar los valores de altura y elevacion indicados en la tabla anterior para la
vivienda unifamiliar y piscina y para la grua torre, incluidos todos sus elementos
como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos (carteles, iluminacion, etc.) o cualquier
afiadido sobre la misma, asi como los medios auxiliares que puedan ser necesarios
durante la instalacion de la grua torre.

- Si es necesaria la utilizacion de otros medios auxiliares que superen la altura y
elevacion autorizadas, debera solicitarse la correspondiente autorizacion de forma
previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este expediente.”

2. Vulnerabilidad de Acuiferos: segun el Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, se
exceptia necesidad de informe por parte de la “Conselleria d'Agricultura, Medi
Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direccio General de Recursos
Hidrics», con el cumplimiento de una serie condicionantes (escrito de la «Conselleria
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de Medi-Ambient Agricultura i Pesca - Direccio General de Recursos Hidrics» de
R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016.).

Los condicionantes son:

- El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el Plan
Hidrologico de las Islas Baleares.

- Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las maximas precauciones
para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas
del mantenimiento de las maquinarias.

3. APT - Carreteras: consta Informe Favorable condicionado, por parte del Consell
de Mallorca — Departamento de Territorio e Infraestructuras Direccion Insular de
Infraestructuras y Movilidad. Segun escrito remitido con R.G.E.: 2022-E-RC-5436 de
fecha 05.08.2022, condicionado al cumplimiento de prescripciones que figuran en el
escrito de fecha 03.08.2022.

4. Sin perjuicio de lo anterior, esta licencia podria incurrir en causa de anulabilidad
de acuerdo con el articulo 48 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en virtud del segundo y
tercer apartado del articulo 92 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local asi como el articulo 371 del RLOUS.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Cédigo técnico de la edificacion.”

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**** en fecha 24 de abril de
2025, el Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos de las llles Balears, n°
dee colegiado 287.938, emiti6é informe técnico favorable a la solicitud de licencia
presentada con el para proyecto basico de construccion de una vivienda unifamiliar
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aislada y piscina, proyecto redactado por el arquitecto Lars HoOhne, sin visado
colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 12 de marzo de 2024 (R.G.E.
n.° 2024-E-RE-2861), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales
establecidas en la licencia, y CONDICIONADO a:

“1. La ejecucion de la obra debe dar cumplimiento estricto a las condiciones del
Informe Favorable condicionado, por parte del Consell de Mallorca — Departamento
de Territorio e Infraestructuras Direccion Insular de Infraestructuras y Movilidad.
Segun escrito remitido con R.G.E.: 2022-E-RC-5436 de fecha 05.08.2022,
condicionado al cumplimiento de prescripciones que figuran en el escrito de fecha
03.08.2022.

2. La ejecucion de la obra debe dar cumplimiento estricto a las condiciones de la
Autorizacion de AESA de fecha 15 de abril de 2024, condicionada a:

- No superar los valores de altura y elevacion indicados en las tablas anteriores para
la vivienda y para la graa torre, incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos (carteles, iluminacion, etc.) o cualquier afiadido sobre
las mismas, asi como los medios auxiliares que puedan ser necesarios durante la
instalacion de la grua torre.

- Si es necesatria la utilizacion de otros medios auxiliares que superen la altura y
elevacion autorizadas, debera solicitarse la correspondiente autorizacion de forma
previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este expediente.

3. La ejecucion de la obra debe dar cumplimiento estricto al Decreto Ley 1/2016, de
12 de enero, se exceptua necesidad de informe por parte de la “Conselleria
d'Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direccio
General de Recursos Hidrics», con el cumplimiento de una serie condicionantes
(escrito de la «Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca - Direccio General
de Recursos Hidrics» de R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016.), por lo que se refiere a
la Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos. Los condicionantes son:

- El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el Plan
Hidroldgico de las Islas Baleares.

- Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las maximas precauciones
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para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas
del mantenimiento de las maquinarias.

4. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta a una
nueva licencia municipal previa.

5. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

6. Juntamente con la presentacion del Final de obra, debera presentarse
actualizacion del presupuesto de ejecucion material de acuerdo a las obras y precios
realmente ejecutados, con certificacion final y dltima firmada por los agentes
intervinientes de la edificacion (promotor, arquitecto, aparejador y constructor).”

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico de construccion de una vivienda unifamiliar aislada y piscina, proyecto
redactado por el arquitecto Lars Hohne, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 12 de marzo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-2861), siempre
y cuando se cumpla con las condiciones generales establecidas en la licencia, y
CONDICIONADO a las prescripciones sefialadas en el informe técnico emitido en
fecha 24 de abril de 2025.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica para el PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
la CTRA. CAMP DE MAR, 27 (ANDRATX), con referencia catastral
9571008DD4797S00010W, solicitado por BLOX SPAIN 2016 S.L., proyecto
redactado por el arquitecto Lars Hohne, sin visado colegial, y presentado en este

Ajuntament d' Andratx P4g.83 de 158

NUmero: 2025-0025 Data: 24/06/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

5
a
[T
=
=
=)
N
w
[
=
a
[T
9]
[s2]
[}
<
<
-
w
el
~
1>
o)
[}
wn
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)
3

FmE!  Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 83 de 158

oL} Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/



gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

Ayuntamiento en fecha 12 de marzo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-2861), siempre
y cuando se cumpla con las condiciones generales establecidas en la licencia, y
CONDICIONADO a:

“1. La ejecucion de la obra debe dar cumplimiento estricto a las condiciones del
Informe Favorable condicionado, por parte del Consell de Mallorca — Departamento
de Territorio e Infraestructuras Direccion Insular de Infraestructuras y Movilidad.
Segun escrito remitido con R.G.E.: 2022-E-RC-5436 de fecha 05.08.2022,
condicionado al cumplimiento de prescripciones que figuran en el escrito de fecha
03.08.2022.

2. La ejecucion de la obra debe dar cumplimiento estricto a las condiciones de la
Autorizacion de AESA de fecha 15 de abril de 2024, condicionada a:

- No superar los valores de altura y elevacion indicados en las tablas anteriores para
la vivienda y para la grua torre, incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos (carteles, iluminacion, etc.) o cualquier afiadido sobre
las mismas, asi como los medios auxiliares que puedan ser necesarios durante la
instalacion de la grua torre.

- Si es necesaria la utilizacion de otros medios auxiliares que superen la altura y
elevacion autorizadas, debera solicitarse la correspondiente autorizacion de forma
previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este expediente.

3. La ejecucion de la obra debe dar cumplimiento estricto al Decreto Ley 1/2016, de
12 de enero, se exceptua necesidad de informe por parte de la “Conselleria
d'Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direccio
General de Recursos Hidrics», con el cumplimiento de una serie condicionantes
(escrito de la «Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca - Direccido General
de Recursos Hidrics» de R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016.), por lo que se refiere a
la Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos. Los condicionantes son:

- El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el Plan
Hidrologico de las Islas Baleares.

- Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las maximas precauciones
para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas
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del mantenimiento de las maquinarias.

4. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta a una
nueva licencia municipal previa.

5. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

6. Juntamente con la presentacion del Final de obra, debera presentarse
actualizacion del presupuesto de ejecucion material de acuerdo a las obras y precios
realmente ejecutados, con certificacion final y dltima firmada por los agentes
intervinientes de la edificacion (promotor, arquitecto, aparejador y constructor).”

1°.- Pardmetros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO.
» Zonificacion: UNIFAMILIAR (U)

2°.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL CIENTO UN EUROS CON
SETENTA Y CINCO CENTIMOS (894.101,75.-€)

3.- Plazos:

* Plazos inicio de las obras: 6 meses.
* Plazos finalizacion de ellas obras: 24 meses.

4- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).
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* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 152.5
de la LUIB:

“Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia indicara expresamente este
deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de este plazo
implicara, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en cuyo caso se debera
solicitar una nueva licencia”.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.
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3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
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en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se deberé esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL CIENTO UN EUROS CON SETENTA
Y CINCO CENTIMOS (894.101,75.-€)

Expedient 3436/2018. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 3436/2018, relativo al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
CARRER PICASSO, 15 - URB. MONPORT (PUERTO DE ANDRATX), solicitado
por VAMTAJ MONPORT TAPIES, S.L.,, con referencia catastral
7188002DD4778N0001IE, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del Reglamento
General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 12 de julio de 2018, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia de obra (Proyecto basico) y documentacion adjunta (R.G.E. n.°
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2018-E-RC-8789), siendo completada en fecha 16 de octubre de 2018 (R.G.E. n.°
2018-E-RC-12521), en fecha 18 de julio de 2019 (R.G.E. n.° 2019-E-RC-8698).

2°.- En fecha 19 de septiembre de 2019, se notificé a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 14 de agosto de 2019 (R.G.S. n® 2019-S-RE-5238).

3°.- En fecha 24 de septiembre de 2019, la parte interesada registré6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n° 2019-E-RE-2136).

4°.- En fecha 3 de diciembre de 2019, se notificd a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 7 de noviembre de 2019 (R.G.S. n® 2019-S-RE-4389).

5°- En fecha 23 de noviembre de 2021, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n° 2021-E-RE-9626).

6°.- En fecha 22 de septiembre de 2022, se notific a la parte interesada un tercer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 25 de julio de 2022 (R.G.S. n°® 2022-S-RE-8085).

7°.- En fecha 6 de febrero de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n° 2023-E-RE-1106).

8°- En fecha 24 de abril de 2023, se notificO a la parte interesada un cuarto
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 20 de abril de 2023 (R.G.S. n° 2023-S-RE-4156).

9°.- En fecha 26 de mayo de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacién en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n° 2023-E-RE-4787), siendo completado en fecha 26 de junio de 2023
(R.G.E. n°® 2023-E-RE-5879), en fecha 6 de julio de 2023 (R.G.E. n°® 2023-E-RE-
6260), en fecha 30 de mayo de 2024 (R.G.E. n° 2024-E-RE-6346), en fecha 14 de
agosto de 2024 (R.G.E. n°® 2024-E-RE-9242) y en fecha 18 de septiembre de 2024
(R.G.E. n° 2024-E-RE-5456).

10°.- En fecha 21 de octubre de 2024, se notific6 a la parte interesada un quinto
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requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 18 de octubre de 2024 (R.G.S. n® 2024-S-RE-14468 y 2024-
E-RE-14470).

11°.- En fecha 30 de octubre de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacién de
deficiencias notificado (R.G.E. n® 2024-E-RE-12434), siendo completado en fecha 31
de octubre de 2024 (R.G.E. n° 2024-E-RE-12496).

12°.- En virtud de Decreto n° 221/2025, de fecha 22 de enero de 2025, se concedio
una ampliacion del plazo para subsanar las deficiencias notificadas en fecha 21 de
octubre de 2024 (R.G.S. n° 2024-S-RE-14468 y 2024-E-RE-14470), otorgando un
plazo de 15 dias para ello, siendo notificado en fecha 23 y 24 de enero de 2025
(R.G.S. n°® 2025-S-RE-1054 y 2025-S-RE-1055).

13°.- En fecha 22 de abril de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable, sefialando lo siguiente:

«Consideracions técniques:

1. Es tracta d’un projecte basic per la construccié d'un habitatge unifamiliar aillat
amb piscina, a la situacio de I'encapcalament.

2. Amb el registre d'entrada 2024-E-RE-9242 es va indicant expressament que
s’havia decidit adaptar el projecte a les NORMES SUBSIDIARIES DEL
MUNICIPI D'’ANDRATX 2023, per tant tot i que l'expedient es va iniciar amb
anterioritat s’informa segons les NS 2023.

3. Ates que sobre la parcel-la existeix una edificacio, s'esta tramitant I'expedient
1854/2025: Enderroc d’habitatge unifamiliar existent. La llicéncia es
condicionara a que, previa a l'obtencio del certificat de primera ocupacio de
I'habitatge es tramiti el certificat acreditatiu del final d’'obra en que es constati
I'efectiu enderroc de I'habitatge existent.

4. Amb la nova documentacioé aportada es presenta nou planol topografic 02 en
que consta una superficie de parcel-la de 1.826,42m2, inferior a la superficie
que consta a les escriptures (1.931m2 coincident amb la superficie de
reparcel-lacié del expedient 488/1988) en aquest planol s’ha descomptat una
petita cantonada afectada per la desclassificacio de la fase 3 de la
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urbanitzacio de Monport segons Certificat d’alineacions emes per aquest
Ajuntament.

La llicencia es condicionara a que previ a préviament a I'obtencio del certificat de
primera ocupacio, s’haura de presentar la regularitzacio en el registre de la propietat
i en cadastre de la parcel-la amb les dades adoptades al projecte.

5. Vista la documentacio presentada per la subsanacio de les deficiéncies, amb
numero de registre 2025-E-RE-1514, Projecte basic modificat d’habitatge
unifamiliar aillat amb piscina, redactat per Jaime Salva Pascual, projecte
sense visar, de data 03.02.2025, s’informa que s’han esmenat totes les
deficiencies dels anteriors informes tecnics | que aquest compleix
essencialment amb tot I'establert per la normativa urbanistica vigent.

Conclusié

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT el projecte
basic d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina, redactat per Jaime Salva Pascual,
projecte sense visar, presentat amb numero de registre 2025-E-RE-1514, sempre |
quan es doni compliment a les normes i condicions establertes a la llicéncia.

Aquesta llicencia queda CONDICIONADA al compliment dels seglients punts:

» Prévia a I'obtenci6 del certificat de primera ocupacio de I'habitatge es tramiti el
corresponent certificat acreditatiu del final d’obra en que es constati I'efectiu
enderroc de 'habitatge existent.

* Previa a lobtencido del certificat de primera ocupacio, es presenti la
regularitzacio en el registre de la propietat i en cadastre de la parcel-la amb
les dades adoptades al projecte.

» Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions
d’altes organismes.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico de construccién de vivienda unifamiliar aislada y piscina, redactado por el
arquitecto Jaime Salva Pascual, sin visado colegial, y presentado en este
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Ayuntamiento en fecha 3 de febrero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-1514).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), habiéndose evacuado los informes sectoriales
preceptivos de los distintos organismos con competencias en la materia:

- Zona de Servidumbre aeronautica de la instalacién radioeléctrica de ayuda a
la navegacion aérea NDB de Andratx (AESA): consta autorizacion de fecha 21 de
febrero de 2025, para construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina,
condicionada a una serie de prescripciones. La cota de implantacion de la vivienda
es de 113,50 msnm, con una altura de 10,50 msnm. La cota de elevacion méxima
del edificio es de 124,00 msnm (R.G.E. n°® 2025-E-RC-1094)

- RRHH: Consta autorizacion condicionada registrada en fecha 12 de septiembre de
2023, para la construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina (R.G.E. n°
2023-E-RC-5351).

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 250 del
RLUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIB**** en fecha 22 de abril de
2025, la Arquitecta Municipal, emiti6 informe técnico favorable a la solicitud de
licencia urbanistica para proyecto basico de construccion de vivienda unifamiliar
aislada y piscina, redactado por el arquitecto Jaime Salva Pascual, sin visado
colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 3 de febrero de 2025 (R.G.E.
n.° 2025-E-RE-1514), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia otorgada y CONDICIONADA a las siguientes
prescripciones:
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» «Prévia a I'obtencio del certificat de primera ocupacio de I'habitatge es tramiti
el corresponent certificat acreditatiu del final d’obra en que es constati I'efectiu
enderroc de 'habitatge existent.

e Prévia a l'obtencié del certificat de primera ocupacio, es presenti la
regularitzacio en el registre de la propietat i en cadastre de la parcel-la amb
les dades adoptades al projecte.

» Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions
d’altes organismes.»

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico
de construccién de vivienda unifamiliar aislada y piscina, proyecto redactado por el
arquitecto Jaime Salva Pascual, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 3 de febrero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-1514), siempre
y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de la licencia
otorgada y CONDICIONADA a las siguientes prescripciones:

» «Previa a l'obtencio del certificat de primera ocupacio de I'habitatge es tramiti
el corresponent certificat acreditatiu del final d’obra en que es constati I'efectiu
enderroc de 'habitatge existent.

* Prévia a l'obtencié del certificat de primera ocupacio, es presenti la
regularitzacio en el registre de la propietat i en cadastre de la parcel-la amb
les dades adoptades al projecte.

» Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions
d’altes organismes.»

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO
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PRIMERO.- Conceder licencia urbanistca al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
CARRER PICASSO, 15 - URB. MONPORT (PUERTO DE ANDRATX), solicitado
por VAMTAJ MONPORT TAPIES, S.L.,, con referencia catastral
7188002DD4778N0001IE, proyecto redactado por el arquitecto Jaime Salva
Pascual, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 3 de
febrero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-1514), siempre y cuando se cumpla con las
condiciones generales y especificas de la licencia otorgada y CONDICIONADA a las
siguientes prescripciones:

» «Previa a l'obtencio del certificat de primera ocupacio de I'habitatge es tramiti
el corresponent certificat acreditatiu del final d’obra en que es constati I'efectiu
enderroc de I'habitatge existent.

* Prévia a l'obtencié del certificat de primera ocupacio, es presenti la
regularitzacio en el registre de la propietat i en cadastre de la parcel-la amb
les dades adoptades al projecte.

» Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions
d’altes organismes.»

1.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO.

» Zonificacion: UNIFAMILIAR (PA.U1).
2.- Presupuesto:

e Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: UN
MILLON CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS EUROS
(1.158.200,00.-€).

3- Plazos:
» Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
» Plazo para la finalizacion de las obras: 36 meses.
4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
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definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesion de dia 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51 de 23/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

5°.- Sera necesaria la presentacion de la regularizacion en el Registro de la
Propiedad y en el Catastro de la parcela con los datos adoptados en el
proyecto con caracter previo al otorgamiento de la licencia de primera
ocupacién. El Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, en su articulo
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11, establece la obligatoriedad de la incorporacion de los inmuebles en el
Catastro Inmobiliario, asi como de las alteraciones de sus caracteristicas, que
conllevara, en su caso, la asignacion de un valor catastral, que es obligatoria
y podra extenderse a la modificacion de cuantos datos sean necesarios para
gue la descripcion catastral de los inmuebles afectados concuerde con la
realidad. Asimismo, de conformidad con su articulo 13, son los titulares
catastrales los obligados a formalizar las declaraciones conducentes a la
incorporacion en el Catastro Inmobiliario de los inmuebles y sus alteraciones.

Ademas, se considera necesaria la coincidencia entre los datos del Registro
de la Propiedad con los del Catastro y con la realidad fisica de las fincas,
coincidencia que viene ratificada por lo dispuesto en la Ley 13/2015, de 24 de
junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero
de 1946 y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, la cual regula la coordinacion
de la informacion existente en ambas instituciones y define cuando se
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y cuando se entiende que la coordinacion se alcanza, y, al tiempo, establece
las vias para dejar constancia registral y catastral de la coordinacion
alcanzada, asi como para dar publicidad de tal circunstancia.

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 376.4
del RLOUS, en concordancia al articulo 152.5 de la LUIB:

«Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
implicara, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en cuyo caso debe
solicitarse una nueva licencia.»

La falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
implicara la extincion de los efectos de la licencia por ministerio legal, no siendo
necesaria declaracion alguna por parte del Ayuntamiento.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLUIB la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaréan un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
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validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el organo municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
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dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: UN
MILLON CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS EUROS
(1.158.200,00.-€).

Expedient 9053/2024. Llicéncia urbanistica d'obra sense projecte

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

Visto el expediente 9053/2024, incoado en este Ayuntamiento por EDISTRIBUCION
REDES DIGITALES S.L.U., correspondiente a la solicitud de LICENCIA PARA LAS
OBRAS DE NUEVA LINEA SUBTERRANEA DE BAJA TENSION A 400V DE LA
RED DEL C.T. 10318 “FABRICA HIELO” C.02-S.02 PARA NUEVO SUMINISTRO,
situado en CARRER PARE PASCUAL, 96 (ANDRATX), otorgada en virtud de
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 4 de abril de 2025.

Visto que, se cometié un error material en el primer punto del Acuerdo, referente al
objeto de las obras.

De conformidad con el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en cuanto a
la rectificacion de errores dispone:
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“2. Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho
0 aritméticos existentes en sus actos.”

Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de conformidad
con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023, de 19 de
junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

En vista de todo lo expuesto, la técnica que suscribe eleva la siguiente
PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO.- Proceder a la correccion de error material producido en el Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 4 de abril de 2025, en cuanto al objeto de las
obras de la licencia n.° 9053/2024, en el siguiente sentido:

« Donde dice: “Conceder LICENCIA PARA LAS OBRAS DE LINEA
SUBTERRANEA DE BAJA TENSION DE LA RED DEL CD 17435 “BAHIA
ANDRATX” C.01-S.01, situado en CARRER ALMIRANTE RIERA
ALEMANY, 1 (PUERTO DE ANDRATX)"

» Debe decir*: “Conceder LICENCIA PARA LAS OBRAS DE NUEVA LINEA
SUBTERRANEA DE BAJA TENSION A 400V DE LA RED DEL C.T. 10318
“FABRICA HIELO” C.02-S.02 PARA NUEVO SUMINISTRO, situado en
CARRER PARE PASCUAL, 96 (ANDRATX)."

SEGUNDO.- Que se notifique a los interesados.

TERCERO.- Que se de traslado del Acuerdo a la Unidad de Gestidon Tributaria.

Expedient 8758/2024. Llicéncia urbanistica d'obra sense projecte FAV

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 8758/2024, relativo a la solicitud de LICENCIA
URBANISTICA DE REFORMA INTERIOR Y DE FACHADA EN EDIFICIO
UBICADO EN ZONA PERI, situadas en el CARRER LIBERTAD, 17 (ANDRATX),
con referencia catastral 9911406DD4891S0001KB, solicitado por D. ERIC HEINE
MAREE, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre,
de urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del Reglamento General de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, emito el
siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que
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establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 16 de octubre de 2024, D2 Ana Cristina Barredo Matas, en
representacion del interesado, registrd en este Ayuntamiento solicitud de licencia de
obras (simplificada) y documentaciéon adjunta (R.G.E. n.° 2024-E-RE-11776), siendo
completada en fecha 24 de octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-12189) y en
fecha 18 de noviembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-13246).

2°.- Consta informe favorable emitido por el Técnico Municipal de Patrimonio en
fecha 24 de marzo de 2025, condicionado a las siguientes prescripciones:

“Es poden realizar totes les obres previstes al pressupost de la reforma interior.
Sempre amb la premissa de documentar correctamente qualsevol modificacion en la
distribuci6 interior i en els paraments verticals.

S’hauran de conservar les rajoles hidrauliques seguint el seglient procediment:
neteja, documentacion grafica, proteccion amb una capa de geotextil i nou enrajolat.

A la volta de can6 del soterrani es documentara correctamente totes les
actuacions. | és viable repicar les parets i la volta, deixant la fabrica vista sigui de
paredat en verd o carreus de mares.

Les obertures existents a la facana o les seves modificacions son viables
semepre que el tancament exterior sigui de persiana mallorquina de fusta. | la seva
composicion prioritzi la verticalitat. La reduccion d’obertures existents sempre
quedara marcada amb les dimensions originals.

La modificacio de l'obertura a la planta Baixa a la facana lateral haura de
presentar una composicion alineada amb la resta d’obertures.

La composicio, disseny i cromatisme de les faganes haura d’harmonitzar amb
els models regionalistes existents dins aquest nucli historic. Amb coloracions
terroses, blanquinoses o grisenques amb emmarcaments d’obertures i plantes.
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El tancament de les arcades superiors pot ser amb materials nobles (ferro,
paredat modern amb retranqueix de la vertical) i podran ser tancades amb una
lamina de vidre i ancoratges metal-lics d’inox.

Al tractar-se d’una actuacion en un espai protegit i amb cautela arqueologic és
preceptiva la inspeccion per part del técnic municipal de Patrimoni una vegada
realitzades les rases de serveis a la planta soterrani i una vegada finalitzades les
obres.

Si durant l'esecucio de l'obra es trobassin objectes o restes culturals o
arqueologiques, el promotor i la direccion facultativa de [l'obra paralitzaran
immediatament els treballs, prendran les mesures adequades de proteccion i en
comunicaran el descobriment, en el termini de 48 hores, al Consell insular o
I'’Ajuntament, per tal de prendre les mesures adients segons la legislacio vigent.

Només estan permeses les obres estipulades dins aquest projecte, d’acord amb
la Llei 38/1999, de 5 de noviembre, d’ordenacio de l'edificacio. (art. 148 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre d’urbanisme de les llles Balears). Qualsevol altre tipus
d’obra pot ser objecte de suspensié d’obres com a mesura cautelar i el consequient
expedient de disciplina.”

3°.- En fecha 25 de abril de 2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico
favorable, concluyendo lo siguiente:

“3.- ASPECTES TECNICS:

Les obres sol-licitades afecten a una edificacio que es troba dins I'ambit delimitat per
les vigents NS per PERI -Es Pantaleu. La zona té un grau de protecciéo ambiental,
fitxa 71-CH amb un grau de protecciéo Ambiental.

A les arees territorials afectades pels futurs PERI, transitoriament i fins a la seva
aprovacio definitiva, només es podran realitzar obres de reforma que no suposin
incrementar el nombre d’habitatges existents. Fins llavors, no es permetra cap nova
edificacio, ni 'ampliacié o 'augment de volum de les existents.

L’obra consisteix en la reforma interior i de la facana de I'habitatge existent segons
consta al pressupost presentat.

Perqué afecta la composicio arquitectonica i cromatica de la facana, canviant buits i
el tipus de fusteria en material i color, s'haura d'informar per part del técnic de
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patrimoni, a efectes de verificar el compliment de l'article 49 de les NS, de manera
que amb la reforma pretesa, quedi harmonitzada I'edificacio amb I'entorn on s'ubica.

Consta informe del técnic de patrimoni, de data 24.03.2025, favorable condicionat a:

“Es poden realizar totes les obres previstes al pressupost de la reforma interior.
Sempre amb la premissa de documentar correctamente qualsevol modificacion en la
distribuci6 interior i en els paraments verticals.

S’hauran de conservar les rajoles hidrauliques seguint el seglient procediment:
neteja, documentacion grafica, proteccion amb una capa de geotextil i nou enrajolat.

A la volta de cano del soterrani es documentara correctamente totes les
actuacions. | és viable repicar les parets i la volta, deixant la fabrica vista sigui de
paredat en verd o carreus de mares.

Les obertures existents a la facana o les seves modificacions son viables
semepre que el tancament exterior sigui de persiana mallorquina de fusta. | la seva
composicion prioritzi la verticalitat. La reduccion d’obertures existents sempre
gquedara marcada amb les dimensions originals.

La modificacié de l'obertura a la planta Baixa a la facana lateral haura de
presentar una composicion alineada amb la resta d’obertures.

La composicio, disseny i cromatisme de les faganes haura d’harmonitzar amb
els models regionalistes existents dins aquest nucli historic. Amb coloracions
terroses, blanquinoses o grisenques amb emmarcaments d’obertures i plantes.

El tancament de les arcades superiors pot ser amb materials nobles (ferro,
paredat modern amb retranqueix de la vertical) i podran ser tancades amb una
lamina de vidre i ancoratges metal-lics d’inox.

Al tractar-se d’una actuacion en un espai protegit i amb cautela arqueologic és
preceptiva la inspeccion per part del técnic municipal de Patrimoni una vegada
realitzades les rases de serveis a la planta soterrani i una vegada finalitzades les
obres.

Si durant l'esecuci6 de l'obra es trobassin objectes o restes culturals o
arqueologiques, el promotor i la direccion facultativa de [l'obra paralitzaran
immediatament els treballs, prendran les mesures adequades de proteccion i en

Ajuntament d' Andratx Péag.102 de 158

NUmero: 2025-0025 Data: 24/06/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Codi Validacio: 595K7J5JAK93CFDWT5ZDWTFDJ

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
ra2n-  Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 102 de 158



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

comunicaran el descobriment, en el termini de 48 hores, al Consell insular o
I'’Ajuntament, per tal de prendre les mesures adients segons la legislacio vigent.

Només estan permeses les obres estipulades dins aquest projecte, d’acord amb
la Llei 38/1999, de 5 de noviembre, d’ordenacio de l'edificacio. (art. 148 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre d’urbanisme de les llles Balears). Qualsevol altre tipus
d’obra pot ser objecte de suspensié d’obres com a mesura cautelar i el consequient
expedient de disciplina.”

6.- CONCLUSIO:

En base tot aixo, i atés la documentacio aportada, a I'expedient de referencia per a
la realitzacié de les obres de «REFORMA DE FACANA i OBRES DE REFORMA
INTERIOR A L'HABITATGE EXISTENT», la técnica que subscriu, emet el present
informe favorable condicionat a I'establert pel tecnic de patrimoni, de data
24.03.2025, als efectes de I'atorgament de la llicéncia sol-licitada, sempre i quan es
compleixi amb caracter general el que s’estableix a les normes i condicions
especifiques.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de obras (simplificada) para
la reforma interior de vivienda y fachada en edificio ubicado en zona Peri, situada en
el carrer Libertad, 17 del término municipal de Andratx.

Las obras solicitadas afectan a una edificacion situada en zona PERI — Es Pantaleu,
con un grado de proteccion ambiental (Ficha. 71 CH). En este tipo de areas,
Gnicamente se podran realizar obras de reforma que no incrementen el nimero de
viviendas existentes. Por tanto, la obra que se pretende realizar consiste, segun el
presupuesto presentado, en una reforma interior y de la fachada.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), habiéndose evacuado, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia:

- Vulnerabilidad de acuiferos: segun el Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, se
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exceptia la necesidad de informe de la Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i
Territori del Govern de les llles Balears. Direccio General de Recursos Hidrics, con el
cumplimiento de una serie de prescripciones, segun escrito registrado en fecha 26
de enero de 2016 (R.G.E. n.° 750):

«- El sistema de tractament de les aigles residuals ha de complir amb el que
estableix el Pla Hidrologic de les llles Balears.

- Durant I'execucio de les obres s’han d'adoptar les maximes precaucions per evitar
I'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment
de les maquinaries.»

- Patrimonio: consta informe favorable emitido en fecha 24 de marzo de 2025,
condicionado a una serie de prescripciones.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 250 del
RLUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Cédigo técnico de la edificacion.”

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del Reglamento General de la LUIB, en
fecha 25 de abril de 2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a
la solicitud de licencia de obras (simplificado) para la reforma interior de vivienda y
fachada en edificio ubicado en zona Peri, situada en el carrer Libertad, 17 del
término municipal de Andratx, siempre y cuando se cumpla con caracter general lo
establecido en las normas y condiciones especificas, y CONDICIONADA a las
prescripciones sefialadas por el Técnico Municipal de Patrimonio en su informe.

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
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procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de obras (simplificado) para la
reforma interior de vivienda y fachada en edificio ubicado en zona Peri, situada en el
carrer Libertad, 17 del término municipal de Andratx, siempre y cuando se cumpla
con caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas, y
CONDICIONADA a las prescripciones sefialadas por el Técnico Municipal de
Patrimonio en su informe.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder LICENCIA URBANISTICA DE REFORMA INTERIOR Y DE
FACHADA EN EDIFICIO UBICADO EN ZONA PERI, situadas en el CARRER
LIBERTAD, 17 (ANDRATX), con referencia catastral 9911406DD4891S0001KB,
solicitado por D. ERIC HEINE MAREE, siempre y cuando se cumpla con caracter
general lo establecido en las normas y condiciones especificas, y CONDICIONADA
a las prescripciones sefialadas por el Técnico Municipal de Patrimonio en su
informe:

“Es poden realizar totes les obres previstes al pressupost de la reforma interior.
Sempre amb la premissa de documentar correctamente qualsevol modificacion en la
distribucio interior i en els paraments verticals.

S’hauran de conservar les rajoles hidrauliques seguint el seglient procediment:
neteja, documentacion grafica, proteccion amb una capa de geotextil i nou enrajolat.

A la volta de cano del soterrani es documentara correctamente totes les
actuacions. | és viable repicar les parets i la volta, deixant la fabrica vista sigui de
paredat en verd o carreus de mares.

Les obertures existents a la facana o les seves modificacions son viables
semepre que el tancament exterior sigui de persiana mallorquina de fusta. | la seva
composicion prioritzi la verticalitat. La reduccion d’obertures existents sempre
quedara marcada amb les dimensions originals.

La modificacio de l'obertura a la planta Baixa a la facana lateral haura de
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presentar una composicion alineada amb la resta d’obertures.

La composicio, disseny i cromatisme de les facanes haura d’harmonitzar amb
els models regionalistes existents dins aquest nucli historic. Amb coloracions
terroses, blanquinoses o grisenques amb emmarcaments d’obertures i plantes.

El tancament de les arcades superiors pot ser amb materials nobles (ferro,
paredat modern amb retranqueix de la vertical) i podran ser tancades amb una
lamina de vidre i ancoratges metal-lics d’inox.

Al tractar-se d’'una actuacion en un espai protegit i amb cautela arqueologic és
preceptiva la inspeccion per part del tecnic municipal de Patrimoni una vegada
realitzades les rases de serveis a la planta soterrani i una vegada finalitzades les
obres.

Si durant l'esecucio de l'obra es trobassin objectes o restes culturals o
arqueologiques, el promotor i la direccion facultativa de [I'obra paralitzaran
immediatament els treballs, prendran les mesures adequades de proteccion i en
comunicaran el descobriment, en el termini de 48 hores, al Consell insular o
I'’Ajuntament, per tal de prendre les mesures adients segons la legislacio vigent.

Només estan permeses les obres estipulades dins aquest projecte, d’acord amb
la Llei 38/1999, de 5 de noviembre, d’ordenacio de l'edificacio. (art. 148 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre d’urbanisme de les llles Balears). Qualsevol altre tipus
d'obra pot ser objecte de suspensio d’'obres com a mesura cautelar i el consequient
expedient de disciplina.”

1.- Parametros urbanisticos:

. Clasificacion del suelo: SUELO URBANO.
. Zonificacion: PERI - ES PANTALEU.

2.- Presupuesto y plazos:

. Presupuesto (PEM) inicial de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de:
CUARENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON ONCE
CENTIMOS (44.671,11.-€).

. Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.

Plazo para la finalizacion de las obras: 36 meses.
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3.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

. Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por la Comisio Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanismo en fecha
5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

. Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29 de
diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

. Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de marzo de
2023 (BOIB n.° 51 de 22/04/2023).

. Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o 188 de
31/12/2004).

SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIB la persona promotora
de las obras deberd comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

TERCERO.- Se recuerda a la persona interesada lo establecido en el articulo 154 de
la LUIB en cuando a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

“5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos
establecidos en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran
expresamente en el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no
se han acabado las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara
la advertencia correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

Ajuntament d' Andratx Péag.107 de 158

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0025 Data: 24/06/2025

5
a
[T
=
=
=)
N
w
[
=
a
[T
9]
[s2]
[}
<
<
-
w
el
~
1>
o)
[}
wn
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)

-
7]
Q
©

L
=4
o

£
|53
<
[
el
Q
@

3
[

el
=

8
1)

s

=

e}
o
©

L

=
3]
>

5

raZ-  Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 107 de 158



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

CUARTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacién, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se deberd esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos oportunos.

. Presupuesto (PEM) inicial de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de:
CUARENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON ONCE
CENTIMOS (44.671,11.-€).

Expedient 9791/2023. LLicéncia d'Ocupacié o Primera Utilitzacié FAV

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia n.° 9791/2023, incoado en este
Ayuntamiento por D. MATHIEU-JOSEPH-CORNELUS VAN ALPHEN,
correspondiente a la solicitud de la emision del Certificado Municipal acreditativo de
la finalizacion de las obras de AMPLIACION DE UNA PISCINA Y CAMBIO DE
FACHADA DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR (CFO de MA 07/2013), situado en
CARRER MAURA, 44 (ANDRATX), referencia catastral 0310010DD5801S0001YL,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
que establece el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,
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ANTECEDENTES

1°.- En fecha 31 de octubre de 2023, la parte interesada registr0 en este
Ayuntamiento solicitud de emision del correspondiente certificado municipal de final
de obras y documentacién adjunta (R.G.E. n.° 2023-E-RE-10620), siendo
completado en fecha 22 de noviembre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RC-6839), en
fecha 18 de noviembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-13232), en fecha 17 de
diciembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-14542).

2°.- En fecha 27 de mayo de 2025, la Arquitecta municipal emitio informe favorable,
concluyendo lo siguiente:

“INFORME TECNICO:

1°.- El 27 de mayo de 2025, el técnico que suscribe realizd una inspeccion ocular,
comprobandose que las obras habian sido realizadas en su totalidad conforme la
licencia MA 07/2013, que obtuvo licencia en su dia.

2°.- Se presentan planos “as built” en fecha 31.10.2023 y registro numero 2023-E-
RE-10620 con los cambios producidos en el transcurso de las obras consistentes en
un reajuste de la zona ajardinada sin cambiar la superficie total,( n.° de visado
11/10619/23 de fecha 24.10.2023), adaptandose a lo permitido segun la instruccion
interna de fecha 7.01.16.

39°.- Consta final de obra del técnico director de la obra, con visado 11/10619/23 de
fecha 24.10.2023, presentado en fecha 31.10.2023 y registro numero 2023-E-RE-
10620.

40°.- Para la valoracion de las obras se comprueba que los importes de las distintas
unidades de obra que figuran en el proyecto, actualizados en fecha en la cual se ha
solicitado el final de obra, se corresponden con el presupuesto actualizado
presentado en fecha 08.11.2024 y registro num. 2024-E-RE-13232.

Por todo ello, se considera el presupuesto de ejecucion material actualizado de
las obras, por un importe de DIECINUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
EUROS CON SETENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO (19.736,73.-€.)

5°.- Ademas se indica que las obras correspondientes, se han ejecutado de acuerdo
a los expedientes que se detallan, siendo la valoracion actualizada y desglosada, las
indicadas a continuacion:
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Valoraciones Actualizadas
Expedientes Descripcion (P.E.M.) y
Observaciones

Proyecto basico y de
ejecucion de 19.736,73.-€.
ampliacion de una piscina y

MA 07/2013

cambiar fachada de una
vivienda unifamiliar

Concedida por Junta de
Gobierno Local en fecha 21 de
junio de 2013.

TOTAL: 19.736,73.-€.

En base a lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE, a los
efectos del otorgamiento del certificado municipal acreditativo de final de obra.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de emision del Certificado Municipal
acreditativo de la finalizacion de las obras de ampliacion de piscina y cambio de
fachada en vivienda unifamiliar existente, situada en el carrer Maura, 44 de Andratx
(CFO de MA 07/2013).

Entre la documentaciéon registrada en fecha 31 de octubre de 2023, consta el
certificado final de obras y de habitabilidad, firmado por los arquitectos, Bartolomé
Berga Montaner y Antoni B. Berga Mayol, asi como planos “as built”, con visado
COAIB n.° 11/10619/23 de fecha 24 de octubre de 2023 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
13724).

Las modificaciones presentadas como planos “as built” son las siguientes:

- “La piscina actual es ligeramente mas pequefia que la especificada en los planos
de 2013.

- El cuarto de maquinas no estéa enterrado. Es un pequefio armario ubicado en el
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patio.
- El depdsito esta en superficie.
- Existe un ligero aumento de la superficie ajardinada en la parcela.”

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), y el Reglamento general de la
LUIB (en adelante, RLUIB).

TERCERO.- Es de aplicacion el articulo 146.1. m) de la LUIB, el cual dispone que
estan sujetos a licencia urbanistica municipal, la realizacion de los actos siguientes:
“La primera ocupacion o utilizacion de los edificios o instalaciones en general”.

En este sentido, también resulta de aplicacion el articulo 263.1 del RLUIB, el cual
indica que:

“1. La licencia de ocupacion o de primera utilizacion, con la finalidad que determina
el articulo 158.1 de la LUIB, debe solicitarse por la persona interesada una vez
acabadas las obras, con respecto a las edificaciones o a las instalaciones de nueva
construccion, o bien que hayan sido objeto de actuaciones de:

a) Reforma o rehabilitacion integral.

b) Reforma o rehabilitacion parcial que afecte a la distribucion en un porcentaje de
superficie util igual o superior al 60%.

¢) Ampliacion, consolidacion, restauraciéon o cambio de uso”.

CUARTO.- De conformidad con el informe técnico, se comprueba que las obras se
encuentran finalizadas conforme a la licencia MA 07/2013, asi como pequefas
modificaciones no sustanciales que no afectan a los pardmetros urbanisticos, y que
se pueden aceptar como documentacion actualizada con planos “As Built”, con
visado COAIB n°® 11/10619/23 de fecha 24 de octubre de 2023 (R.G.E. n.° 2024-E-
RE-13724), adaptandose a lo establecido en la Instruccion del Area de Urbanismo
de fecha 7 de enero de 2016.

Segun lo establecido en la Instruccion del Area de Urbanismo de fecha 7 de enero
de 2016, referente al requerimiento de documentacion para la tramitacion de la
licencia de primera utilizacion y ocupacion, en caso de existir modificaciones no
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sustanciales del proyecto, justificadas por el técnico redactor, se podran presentar
junto con los anteriores documentos, para su tramitacion conjunta.

QUINTO.- En fecha 27 de mayo de 2025, la Arquitecta municipal emitié informe
técnico favorable a los efectos de otorgar la licencia de ocupacion o primera
utilizacién de las obras de ampliacion de piscina y cambio de fachada en vivienda
unifamiliar existente, situada en el carrer Maura, 44 de Andratx (CFO de MA
07/2013), asi como pequefias modificaciones no sustanciales que no afectan a los
pardmetros urbanisticos, y que se pueden aceptar como planos “as built”, ambos
con visado COAIB n.° 11/10619/23 de fecha 24 de octubre de 2023 (R.G.E. n.°
2024-E-RE-13724).

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de ocupacion y primera utilizacion
o certificado municipal acreditativo de la finalizacion de las obras de AMPLIACION
DE UNA PISCINA Y CAMBIO DE FACHADA DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
(CFO de MA 07/2013), situado en CARRER MAURA, 44 (ANDRATX), referencia
catastral 0310010DD5801S0001YL, solicitada por D. MATHIEU-JOSEPH-
CORNELUS VAN ALPHEN, se comprueba que las obras se encuentran finalizadas
conforme a la licencia n°® 2637/2019, asi como pequefias modificaciones no
sustanciales que no afectan a los parametros urbanisticos, y que se pueden aceptar
como documentacion actualizada con planos “As Built”, con visado COAAT Mallorca
n°® 2019/02223 de fecha 27 de febrero de 2025.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia de ocupacién y primera utilizacibn o certificado
municipal acreditativo de la finalizacién de las obras de AMPLIACION DE UNA
PISCINA Y CAMBIO DE FACHADA DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR (CFO de
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MA 07/2013), situado en CARRER MAURA, 44 (ANDRATX), referencia catastral
0310010DD5801S0001YL, solicitada por D. MATHIEU-JOSEPH-CORNELUS VAN
ALPHEN, dado que se comprueba que las obras se encuentran finalizadas
conforme a la licencia MA 07/2013, asi como las pequefias modificaciones no
sustanciales que no afectan a los parametros urbanisticos, y que se pueden aceptar
como documentacion actualizada con planos “As Built”, con visado COAIB n°
11/10619/23 de fecha 24 de octubre de 2023 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-13724),
adaptandose a lo establecido en la Instruccién del Area de Urbanismo de fecha 7 de
enero de 2016.

1°.- El presupuesto total actualizado asciende a la cantidad de: DIECINUEVE MIL
SETECIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS CON SETENTA Y TRES CEENTIMOS
(19.736,73.-€).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacién, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se deberé esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

TERCERO.- Dar traslado a la Unidad de Gestién Tributaria, a los efectos oportunos.

El presupuesto total actualizado asciende a la cantidad de: DIECINUEVE MIL
SETECIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS CON SETENTA Y TRES CEENTIMOS
(19.736,73.-€).
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CUARTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Catastro municipal, a los efectos
oportunos.

Expedient 8203/2021. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica nium. 8203/2021 (IlU 128/2017), se han
tenido en consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 12 de junio de 2017 la Inspectora de Obras emitié informe n.° 321 por
una inspeccion realizada el 09/06/2017 en ¢/ SERRA DE GARRAFA 10 SUELO
(Andratx), referencia catastral n.° 6577024DD4767N0001ZT, en el que describe

“ La inspectora de obras que suscribe, informa a esta unidad en relacion al
expediente n.° DEN 48/2017, en el que figura informe policial de fecha 7 de junio de
2017 y RGS 2017 referente a inspeccion de obras por desprendimiento de tierras.

Personada en el emplazamiento arriba indicado, y habiendo realizado la inspeccion
ocular se observa que se esta ejecutando una obra.

Revisada la base de datos del Ayuntamiento se localizan para dicho emplazamiento
los siguientes expedientes:

- LO 69/2014: Proyecto de vivienda unifamiliar y piscina. PB con licencia otorgada
por Junta de Govern en fecha 23/09/2015. Pejecucion con informe técnico favorable.

-CP 404/2016: Para la instalacion de grua.
- CP 72/2017: Excavacion de dos hoyos para postes provisionales para contador.

Se observa que se ha ocupado la calle con material de obra, en una longitud
aproximada de unos 10 metros, sin la solicitud pertinente para ello.

Por lo que se solicita se de cuenta de ello al departamento de Hacienda y
Contratacion a los efectos oportunos.

El desprendimiento de tierras se habia producido por el desbroce y apertura de
camino en el solar colindante con referencia catastral 6577001DD4767N0001YT, de
la Calle Corb Mari 3 Suelo”.

**20 -**En fecha 13 de julio de 2017 la Inspectora de Obras emiti6 informe n.° 322
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por una inspeccion realizada el 09/06/2017 en ¢/ CORB MARI 3 (Andratx), referencia
catastral n.° 6577001DD4767N0001YT, en el que describe:

“La inspectora de obras que suscribe, informa a esta unidad en relacion al
expediente n.° DEN 48/2017, en el que figura informe policial de fecha 7 de junio de
2017 y RGS 2017 referente a inspeccion de obras por desprendimiento de tierras.

Personada en el emplazamiento arriba indicado, y habiendo realizado la inspeccion
ocular se observa que se ha producido el debroce y retirada de vegetacion, para la
obertura de un camino, de 60 m de longitud y 3m de ancho”.

Identifica como personas responsables a los propietarios:

* Representante José Francisco Vila Morey con NIF ***4549** Peter Leslie
Williams, con NIE n.® ****3352*,

3°.- En fecha 9 de agosto de 2017, el Arquitecto Técnico Municipal emite informe de
valoracion cautelar de las obras, en el que describe:

“ LA VALORACION TOTAL DE LAS OBRAS DESCRITAS, ascienden a la cantidad
de QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON CUARENTA Y OCHO
CENTIMOS (597,48.-€).

El plazo de ejecucion de reposicion de las obras descritas se estima en 1 mes.
Obras legalizables”.

4°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada en fecha 8 de septiembre de
2017, ordend la suspension de todos los actos de parcelacion urbanisticas,
urbanizacion, construccion o edificacion e instalacion, o cualquier otro de
transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, que se puedan venir
ejecutando o desarrollando en la Calle Corb Mari 3, propiedad de PETER LESLIE
WILLIAMS. Ademas, la Junta de Gobierno Local acordd iniciar los procedimientos de
disciplina urbanistica con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del
suelo sin titulo habilitante en la Calle Corb Mari 3, por Desbroce y retirada de
vegetacion, por la apertura de un camino de 60 m de longitud y 3m de anchura.

5°.- En fecha 14 de marzo de 2022 la Jefa de Catastro informa sobre la titularidad
catastral (T/2022/2886):

“TITULARIDAD
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Apellidos Nombre/Razoén Social
WILLIAMS PETER LESLIE
NIF/NIE

KRHAXQPE Ok

Domicilio fiscal ***

Derecho

100,00% de Propiedad

Fecha de la alteracion
15/10/2013".

**60.- **La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada en fecha 25 de marzo de
2022, ordend la caducidad del expediente de disciplina urbanistica iniciado mediante
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha de 8 de septiembre de 2017, asi
como la iniciacién de los procedimientos de disciplina urbanistica con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en la Calle
Corb Mari 3, por Desbroce y retirada de vegetacion, por la apertura de un camino de
60 m de longitud y 3m de anchura.

7°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada en fecha 14 de abril de 2023,
ordend la caducidad del expediente de disciplina urbanistica iniciado mediante
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha de 25 de marzo e 2022, asi como la
iniciacion de los procedimientos de disciplina urbanistica con motivo de la realizacion
de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en la Calle Corb Mari 3,
por Desbroce y retirada de vegetacion, por la apertura de un camino de 60 m de
longitud y 3m de anchura.

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El articulo 165.2 de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de Ordenacion y
Uso del Suelo, aplicable dado que los procedimientos se iniciaron el 8 de septiembre
de 2017, establece que el plazo maximo en que se tiene que notificar la resolucion
expresa del procedimiento sancionador es de un afio a contar de la fecha del
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acuerdo de iniciacion.

SEGUNDO.- El articulo 151.2 de la misma ley dispone que el plazo maximo en que
se tiene que notificar la resolucién expresa que se dicte en el procedimiento de
restablecimiento del orden juridico perturbado sera de un afio a contar de la fecha de
su iniciacién. El periodo de dos meses previsto para instar la legalizacion y el tiempo
de su tramitacion suspenden el término de caducidad del procedimiento de
restablecimiento.

TERCERO.- En cuanto a la falta de resolucion expresa en procedimientos iniciados
de oficio, el articulo 25 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comuan de las administraciones publicas dispone que:

«1. En los procedimientos iniciados de oficio, el vencimiento del plazo maximo
establecido sin que se haya dictado y notificado resolucion exprés no exime la
Administracion del cumplimiento de la obligacion legal de resolver, produciendo los
siguientes efectos:

al.]

b) En los procedimientos en que la Administracion ejerza potestades sancionadoras
0, en general, de intervencion, susceptibles de producir efectos desfavorables o de
gravamen, se producira la caducidad. En estos casos, la resolucion que declare la
caducidad ordenara el archivo de las actuaciones, con los efectos que prevé el
articulo 95.

2. En los supuestos en que el procedimiento se haya paralizado por causa imputable
al interesado, se interrumpira el computo del plazo para resolver y notificar la
resolucion».

CUARTO.- El articulo 21.1, parrafo segundo de la Ley 39/2015 indica que: «En los
casos de [...], caducidad del procedimiento [...], la resolucion consistiré en la
declaracion de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los
hechos producidos y las normas aplicables».

QUINTO.- El articulo 95.3 de la Ley 39/2015 determina que la caducidad no
producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular o de la
Administracién, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de
prescripcion. Asi mismo indica que en los casos en qué sea posible la iniciacion de
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un nuevo procedimiento por no haberse producido la prescripcién, podran
incorporarse a este los actos y tramites el contenido de los cuales se habria
mantenido igual si no se hubiera producido la caducidad. En todo caso, en el nuevo
procedimiento se tienen que rellenar los tramites de alegaciones, proposicion de
prueba y audiencia al interesado.

SEXTO.- En relacién a la iniciacion de nuevos procedimientos de disciplina
urbanistica hay que tener en cuenta la Disposicidn Transitoria octava de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares que regula el
régimen transitorio de las medidas en materia de disciplina urbanistica.

El apartado 7 de la citada disposicion transitoria establece que los articulos 186,
188.2, 190.2 y 191.2 de esta Ley se aplicaran a todos los procedimientos que se
inicien a partir de su entrada en vigor, con independencia de la fecha en que se haya
cometido la presunta infraccion.

SEPTIMO.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dard lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

OCTAVO.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB
indica que el acto de iniciacion incluira el siguiente contenido minimo:

a) Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante, o
gue contravengan las condiciones.

b) Identificar a las personas o las entidades presuntamente responsables de la
infraccién urbanistica.

c) Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del articulo
187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicara el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
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responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las instalaciones, los
usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se podra prescindir de la
realizacion del requerimiento; en este caso, se debera indicar y motivar que los actos
son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica y sefalar la
normativa que lo determine.

e) Determinar el 6rgano competente para resolver el procedimiento y el plazo
méaximo para hacerlo.

f) Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al secretario o a la secretaria
del procedimiento, designados de entre el funcionariado de la administracion
actuante.

g) Indicar el derecho de formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento en
el plazo de quince dias, con la advertencia de que si no se hiciera asi, la resolucion
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

h) Practicar la anotacién preventiva en el Registro de la Propiedad de la incoacion
del expediente, cuando sea obligatoria, segun la normativa de aplicacion.

NOVENO.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacién la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares y régimen
legal anterior.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 14/1994, de 10 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Auténoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

DECIMO.- El articulo 8 del Decreto 14/1994 regula el acto de inicio del
procedimiento sancionador de la forma siguiente:

“1. El acto por el que se decida la iniciacion del procedimiento se formalizara con el
contenido minimo siguiente:

Ajuntament d' Andratx Pag.119 de 158

NUmero: 2025-0025 Data: 24/06/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Codi Validacio: 595K7J5JAK93CFDWT5ZDWTFDJ

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
raZn-  Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 119 de 158



gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

a) Identificacion de las personas o entidades presuntamente responsables.
b) Exposicion sucinta de los hechos que motiven la incoacion del procedimiento.

c) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de la infraccion o
infracciones que pudieran haberse cometido, las sanciones que pudieran
corresponder, y la normativa que resulte aplicable, todo ello sin perjuicio del
resultado de la instruccion.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados.

e) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad y, si procede, efectuar el pago de la
sancion pecuniaria que corresponda, con los efectos previstos en los articulos 10 y
11.

f) Instructor y, en su caso, Secretario del procedimiento.
g) Medidas de caracter provisional que se acuerden por el 6rgano competente.

h) Indicaciéon del derecho a formular alegaciones y a la audiencia en el
procedimiento, asi como de los plazos para su ejercicio.

2. El acuerdo de iniciacion se comunicara al instructor y se notificara a los
interesados, entendiendo en todo caso por tales a los inculpados.

3. Los interesados dispondran de un plazo de quince dias para formular alegaciones
a la iniciacion y proponer prueba, concretando los medios de que pretendan valerse.

4. En la notificacion se advertira a los interesados que, si no efectuan alegaciones
sobre el contenido del acuerdo de iniciacion en el plazo previsto, la iniciacion podra
ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un pronunciamiento
preciso acerca de la responsabilidad imputada”.

UNDECIMO.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de
iniciacion del procedimiento sancionador y establece que debera contener, al menos,
lo siguiente:

«a) Ildentificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
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las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputadax.

DUODECIMO.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacién, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacioén o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se
definan en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y
todas las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la
ejecucion o el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director
de estos, y el redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo,
culpa o negligencia grave”.

DECIMOTERCERO.- Al objeto de determinar inicialmente la sancién que podria
corresponder de acuerdo con los articulos 8.1.c) del Decreto 14/1994 y 64.2.b) de la
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Ley 39/2015 hay que indicar que el apartado 5 de la disposicion Transitoria 82 de la
LUIB establece que los articulos 167 a 174 de esta Ley son aplicables a las
infracciones cometidas antes de la fecha de su entrada en vigor, a menos que la
aplicacion de estos articulos suponga una multa de mayor cuantia que la que se
derive de la aplicacion del régimen legal anterior.

El articulo 163.2.c) i de la LUIB dispone que es una infraccion GRAVE ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacion o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacién previa 0 a aprobacion, y gue se ejecuten sin estas o que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesitan proyecto técnico, en el caso tendran la condicion de
infraccion leve (en el mismo sentido el articulo 176.3.a) de la derogada LOUS).

El Arquitecto Municipal ha valorado las obras ejecutadas sin licencia en 597,48 €.
Conforme a la LUIB:

La realizacion de obras de construccién, de edificacion, de instalacién y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB. De no apreciarse circunstancias atenuantes ni
agravantes, conforme al art. 183 LUIB, procederia imponer una multa del 75% del
valor de las obras, lo que supondria una sancion de 448,11 €.

Conforme a la LOUS:

El art. 177.3.c) en relacién con el 176.3.a) LOUS determina que a las infracciones
graves les corresponde una multa desde 3.000 euros hasta 5.999 euros, de no
apreciarse circunstancias atenuantes o agravantes se aplicaria en el grado medio,
esto es, una sancion de 4.500,00 €.

Por tanto, en aplicacion de la DT 82 apartado 5 LUIB, procede imponer una sancién
de 448,11 €, todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccién y de otras
infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

DECIMOCUARTO.- De conformidad con el articulo 176 LUIB, en su redaccion
aplicable al presente expediente, si el hecho constitutivo de una infraccion se
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legalizara porque no fuera disconforme con la ordenacion urbanistica, la sancién que
correspondiera se reducira en un 95% si se hubiera solicitado la legalizacion en el
plazo otorgado al efecto; y en un 80%, si esta legalizacion se hubiera solicitado con
posterioridad a este plazo pero antes de la resoluciéon que ordene el restablecimiento
de la realidad fisica alterada. Sin embargo, no se podran aplicar estas reducciones si
se hubiera incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de la
presente ley.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordene
hara que la sancidn se reduzca en un 90%; y en un 80%, si se hiciera después de la
resolucién que ordene el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este ultimo supuesto, se devolvera el importe correspondiente en caso de que ya
se hubiera satisfecho.

DECIMOQUINTO.- El articulo 10 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier
momento anterior a la resolucién, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra
resolver el procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que
proceda, y se facilitara a la interesado la documentacién necesaria para hacer
efectiva la sancion.

DECIMOSEXTO.- El articulo 11 del mismo Decreto indica que:

“ 1. Cuando la sancion tenga caracter pecuniario y se hubiere fijado su cuantia, bien
en el acto de iniciacion del expediente, bien en la propuesta de resolucion, el pago
voluntario por el presunto responsable, en cualquier momento anterior a la
resolucion, determinara la terminacion de procedimiento, sin perjuicio de la
posibilidad de interponer los recursos procedentes.

2. Solo en los casos previstos legalmente podran aplicarse reducciones al importe
en la sancion”.

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
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persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacién vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 1.843, de 6 de julio de 2022, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR ElI ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado mediante Acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha de 14 de abril de 2023

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra PETER LESLIE WILLIAMS, con
NIE n.°c ****3352* con motivo de la realizacién de actos de edificacién y uso del
suelo sin titulo habilitante en ¢/ Corb Mari 3 (Andratx), referencia catastral n.°
6577001DD4767N0001YT, consistentes en Desbroce y retirada de vegetacion, para
la obertura de un camino, de 60 m de longitud y 3m de ancho y como consecuencia:

A) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que el presunto responsable formule
las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resolucién de inicio
podré ser considerada directamente como propuesta de resolucion.
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C) Indicar que el 6rgano competente para la resolucion del expediente de
restablecimiento es la Junta de Gobierno Local. El plazo maximo para resolver es de
un afo, segun disponen los articulos 195 y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses
establecido para solicitar la licencia de legalizacion y el tiempo de su tramitacion
suspenden el plazo de caducidad del procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO vy secretaria a JUANA MARIA BONET que puede/n ser recusada/s si el
afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

TERCERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra PETER LESLIE
WILLIAMS, con NIE n.° ****3352* con motivo de la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en ¢/ Corb Mari 3 (Andratx),
referencia catastral n.° 6577001DD4767N0O001YT, consistentes en Desbroce y
retirada de vegetacion, para la obertura de un camino, de 60 m de longitud y 3m de
ancho y como consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que el presunto responsable formule
las alegaciones oportunas y proponga prueba, segun lo establecido en el articulo 8.3
del Decreto 14/1994, de 10 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 8.4 del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las obras se valoran en 597,48 €, segun la valoracion que se adjunta,
gue son presuntamente constitutivas de una infraccion grave del articulo 163.2.C) i
de la LUIB, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras de
acuerdo con el art. 167.1 LUIB. De no apreciarse circunstancias atenuantes ni
agravantes, conforme al art. 183 LUIB, procederia imponer una multa del 75% del
valor de las obras, lo que supondria una sancién de 448,11 €. todo ello sin perjuicio
del resultado de la instruccion y de otras infracciones que a lo largo del
procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.
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C) Indicar que el 6rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia num. 1843, de 6
de julio de 2022 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcién del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ vy
secretaria a JUANA MARIA BONET, que puede/n ser recusada/s si el afectado
entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta recusacion se
tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier momento de la
tramitacion del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 176 LUIB, en su redaccion aplicable al
presente expediente, si el hecho constitutivo de una infraccion se legalizara porque
no fuera disconforme con la ordenacién urbanistica, la sancién que correspondiera
se reducira en un 95% si se hubiera solicitado la legalizacion en el plazo otorgado al
efecto; y en un 80%, si esta legalizacion se hubiera solicitado con posterioridad a
este plazo pero antes de la resolucion que ordene el restablecimiento de la realidad
fisica alterada. Sin embargo, no se podran aplicar estas reducciones si se hubiera
incumplido la orden de suspensién prevista en el articulo 187 de la presente ley.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordene
haréa que la sancién se reduzca en un 90%; y en un 80%, si se hiciera después de la
resolucion que ordene el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este ultimo supuesto, se devolvera el importe correspondiente en caso de que ya
se hubiera satisfecho.

Asimismo se informa que, de acuerdo con el articulo 202 LUIB, las multas previstas
en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes reducciones, que seran
compatibles y acumulables con las previstas en el articulo 176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accién o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
gue correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
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persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucién de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada.

CUARTO.- NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicacion de que
contra el punto primero del presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se
puede interponer, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo
organo que lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas. El plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia
siguiente de la recepcion de la notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en
este caso, interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto
expresamente el de reposicion o se haya producido la desestimacion presunta.

El recurso de reposicién se tendrd que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se estime
pertinente.

Contra los puntos segundo y tercero del presente acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, no procede la interposicidon de recursos puesto que se trata de un
acto de tramite.

QUINTO.- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion.
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Expedient 10176/2023. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 10176/2023, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- La Junta de gobierno Local en fecha de 1 de diciembre de 2023 acordo
conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA EXISTENTE Y TERRAZA SOBRE BANCAL EXISTENTE
(LG 45/2016), ubicado en el CARRER TUDO, 22 — CALA MORAGUES (PUERTO
DE ANDRATX), referencia catastral 6177408DD4767N0O001WT, proyecto redactado
por el arquitecto, el Sr. Raul Amer Céardenas, con visado COAIB n.° 11/12287/22 de
fecha 19 de diciembre de 2022, solicitada por el Sr. FRANCIS JOSEPH HOLMES,
siempre y cuando se de cumplimiento con caracter general o que se establece en
las normas y condiciones especificas.

Asi mismo, se indica que:

“En cuanto al presupuesto de las obras a legalizar asciende a la cantidad de:
DIECISEIS MIL CIENTO DIECISETE EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS
(16.117,26.-€) ”

A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento no procede iniciarlo visto
gue en fecha de 1 de diciembre de 2023 acordé conceder LICENCIA DE
LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
EXISTENTE Y TERRAZA SOBRE BANCAL EXISTENTE (LG 45/2016), ubicado en
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el CARRER TUDO, 22 — CALA MORAGUES (PUERTO DE ANDRATX), referencia
catastral 6177408DD4767N0O001WT, proyecto redactado por el arquitecto, el Sr.
Raul Amer Cardenas, con visado COAIB n.° 11/12287/22 de fecha 19 de diciembre
de 2022, solicitada por el Sr. FRANCIS JOSEPH HOLMES, siempre y cuando se de
cumplimiento con caracter general lo que se establece en las normas y condiciones
especificas.

Tercero.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autbnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

c) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
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competencia.
g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

) Las medidas de caracter provisional que el érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

j) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

l) El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacion
del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) ldentificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.
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¢) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del réegimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputadax.

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
lles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacién o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

Se considera persona presuntamente responsable a FRANCIS JOSEPH HOLMES
con NIE X8****5R, en concepto de propietario.

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancién que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
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hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccion GRAVE: ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacién o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacién previa 0 a aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de
infraccion leve. La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de
instalacion y de movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo
urbanistico habilitante preceptivo, se sancionard con multa del 50 al 100% del valor
de las obras de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas
circunstancias atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio,
esto es, una sancion de 75 % del valor de las obras.

El presupuesto de legalizacion es de 16.117,26.-euros

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafio
causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras", 1o que supondria
una sanciéon de 10.073,28€.

En aplicacion de la reduccién por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 60 %, lo que
supone una sancién de 6.029,32.-euros, todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

Octavo.- El articulo 26 del Decreto 1/2024 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicidn, sin mas tramites, de la sancién que proceda, y se
facilitara a la interesado la documentacioén necesaria para hacer efectiva la sancion.

Noveno.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancioén tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicaré la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
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24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
y, si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancion en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el tltimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
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consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2666, de 5 de octubre de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra FRANCIS JOSEPH
HOLMES con NIE X8****5R, en concepto de propietario, , con motivo de la
realizacion de actos de edificacién y uso del suelo sin titulo habilitante en CARRER
TUDO, 22 — CALA MORAGUES (PUERTO DE ANDRATX), referencia catastral
6177408DD4767N0O001WT , que posteriormente se han legalizado (Expediente
5866/2019) consistentes en “LICENCIA DE LEGALIZACION DE REFORMA
INTERIOR DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EXISTENTE Y TERRAZA
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SOBRE BANCAL EXISTENTE (LG 45/2016) “
y como consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas se valoran en 16.117,26.-
euros, segun el presupuesto de legalizacion, que son presuntamente constitutivas de
una infraccion GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a la que le corresponderia una
sancion de multa del 50 al 100% del valor de las obras, de acuerdo con el art. 167.1
LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias atenuantes ni agravantes procederia
su aplicaciéon en el grado medio, esto es, esto es, una sancion de 75 % del valor de
las obras.

El presupuesto de legalizacion es de 16.117,26.-euros

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafio
causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras", 1o que supondria
una sancion de 10.073,28¢€.

En aplicacion de la reduccion por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 60 %, lo que
supone una sancion de 6.029,32.-euros, todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

C) Indicar que el rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia 2666, de 5 de
octubre de 2023 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a JUANA MARIA BONET PUIG, que puede/n ser recusada/s si el
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afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que serdn compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera

0 renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancién, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la
sancidn que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accién o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucién de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa
indicada**.**

CUARTO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacién de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

QUINTO.- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion y Gestion Tributaria.

Expedient 765/2024. Sancionador per Infraccié Urbanistica

No hi ha acord Motiu: Ampliar documentacié

S’ha de firmar per part de la Batlessa

Expedient 1089/2024. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica nium. 1089/2024, se han tenido en
consideracion los siguientes
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HECHOS

1°.- En fecha 1 de agosto de 2023, el Celador Municipal emite informe n.° 269, por
una inspeccién realizada en CR PICASSO 10 - ANDRATX, referencia catastral n.°
7188515DD4778N0001EE, en el que indica que se estan ejecutando obras sin
licencia consistentes en

“IV) Descripcion de los actos:

Personado en la citada ubicacion y tras haber realizado una inspeccion ocular se ha
podido observar que los solares situados en la calle Picasso 10 y 12 han sido
vallados con rejilla metalica de, aproximadamente, 84 m de longitud un metro de
altura.

Revisada la base de datos municipal se ha podido comprobar que para la realizacion
de las obras en la parcela con el numero 12 se ha solicitado un comunicacion previa,
mientras que para las obras en el niumero 10 no consta ningun tipo de licencia para
Su gjecucion.

OBRAS SIN LICENCIA

- Rejilla metalica para cerramiento de parcela en CL Picasso, 10 28 m?
XI) Persones responsables:

JOSEF BRESSER FRANZ con DNI X1***6R 100% propietat

**20 - **En fecha de 2 de abril de 2024, el Técnico Municipal emite informe de
valoracién cautelar de las obras, mediante el cual indica:

“Consideraciones técnicas:
Criterios de valoracion

Para la valoracion de las obras se utilizan las tablas y los coeficientes elaborados
por cualquier colegio oficial de profesion técnica habilitada o se adoptan valores a
partir de partidas del libro de precios del Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos técnicos de Mallorca o el generador de precios de la construccion de
Espafia, CYPE ingenieros SA correspondientes al afio de ejecucion de las obras.

Se procede a valorar las obras ya ejecutadas e indicadas por el inspector de obras:

Descripcion | Superficie | Fecha de Precio Coeficientes Valoracion
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ejecucién (OxC)
25,41€/ml
Vallado .
) Libro de
perimetral _
] Precios

mediante )

. 28 m¥ml  |Agosto Colegio
rejilla . 711,48 €

. h=1m 2023 Oficial de
metalica en )
. Aparejadores

Calle Picasso ]
10 y Arquitectos

' Técnicos de

Mallorca
TOTAL
L 711,48 €
VALORACION

OBSERVACIONES:

- A priori, las obras podrian ser legalizables siempre y cuando se de cumplimiento a
la Revision de las Normas del planeamiento municipal de Andratx RNS'23 y
contengan los informes favorables y/o autorizaciones de todos los organismos y
departamentos que, en su caso, se puedan encontrar afectados.

- El plazo estimado de tareas materiales de reposicion seria de UN MES.”
A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica daréa lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB
indica que el acto de iniciacion incluira el siguiente contenido minimo:

a) Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante, o
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gue contravengan las condiciones.

b) Identificar a las personas o las entidades presuntamente responsables de la
infraccion urbanistica.

c) Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del articulo
187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicard el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las instalaciones, los
usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se podra prescindir de la
realizacion del requerimiento; en este caso, se deberd indicar y motivar que los actos
son manifiestamente incompatibles con la ordenacién urbanistica y sefalar la
normativa que lo determine.

e) Determinar el 6rgano competente para resolver el procedimiento y el plazo
maximo para hacerlo.

f) Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al secretario o a la secretaria
del procedimiento, designados de entre el funcionariado de la administracion
actuante.

g) Indicar el derecho de formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento en
el plazo de quince dias, con la advertencia de que si no se hiciera asi, la resolucion
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

Tercero.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Auténoma en el
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ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

c¢) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) EI régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

) Las medidas de caracter provisional que el érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucién iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.
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l) El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucién de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciaciéon
del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputadax.
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Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacién o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

Se considera persona presuntamente responsable a JOSEF BRESSER FRANZ con
DNI X1***6R en concepto de propietario.

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccion GRAVE: ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformaciéon o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacién previa o a aprobacion, y gue se ejecuten sin estas o que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de
infraccion leve.

La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de instalacion y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras, lo que supondria una sancion, de acuerdo
con el informe de valoracién cautelar de las obras emitido por el Técnico Municipal
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de fecha de 2/04/2024, de 711,48.-euros.

Por tanto, corresponde una sancion de 533,61.-euros, no obstante en virtud del
articulo 176.3 LUIB, el cual regula el importe minimo de las sanciones, corresponde
una sancion de 600.-euros a JOSEF BRESSER FRANZ con DNI X1***6R en
concepto de propietario. Todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion y de
otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

Octavo.- De conformidad con el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo de una
infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacion urbanistica, la
sancion que corresponde se tiene que reducir un 50% si se ha solicitado la
legalizacién en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta legalizacion se ha
solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la resolucién que ordena el
restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin embargo, no se pueden aplicar
estas reducciones si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo
187 de esta ley. La solicitud de legalizacion presentada después de la resolucion
gue ordena el restablecimiento no da lugar a reduccion.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordena
hace que la sancion se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucién que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

Noveno.-El articulo 26 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podré resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que proceda, y se
facilitara a la interesado la documentacion necesaria para hacer efectiva la sancion.

Décimo.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
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Yy, si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacién por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancion en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el ultimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
hébiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuaré la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancién en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
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administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

Undécimo.- De acuerdo con el apartado 5 del articulo 187, cuando las medidas
cautelares se ordenen antes de iniciarse el procedimiento de restablecimiento, como
es el presente caso, se confirmaran, modificaran o levantaran en el acto que inicie el
mismo, que se dictard en el plazo de quince dias a partir de la fecha en que se
decidan las medidas. Estas quedaran sin efecto si se incumpliera cualquiera de las
dos condiciones mencionadas.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2666, de 5 de octubre de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra JOSEF BRESSER FRANZ con
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DNI X1***6R , en concepto de propietario., con motivo de la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CR PICASSO 10 - ANDRATX,
referencia catastral n.° 7188515DD4778N0001EE, consistentes en:

“- Rejilla metalica para cerramiento de parcela en CL Picasso, 10 28 m?”
Y como consecuencia:

A) Requerir para que en el plazo de dos (2) meses las personas o entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resolucién
de inicio podréa ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

C) Indicar que el 6rgano competente para la resolucion del expediente es la Junta de
Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia num. 2666, de 5 de octubre
de 2023. El plazo maximo para resolver es de un afo, segun disponen los articulos
195y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses establecido para solicitar la licencia de
legalizacion y el tiempo de su tramitacion suspenden el plazo de caducidad del
procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO vy secretario a JUANA MARIA BONET PUIG, que puede/n ser recusada/s si
el afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo
24 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra JOSEF BRESSER
FRANZ con DNI X1**6R , en concepto de propietario., con motivo de la realizacién
de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CR PICASSO 10 -
ANDRATX, referencia catastral n.° 7188515DD4778N0001EE, consistentes en:

“- Rejilla metélica para cerramiento de parcela en CL Picasso, 1028 m2””
y cCOmo consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
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formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas, que son presuntamente
constitutivas de una infraccion GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a la que le
corresponderia una sancion de multa del 50 al 100% del valor de las obras, de
acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias atenuantes
ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio,, esto es, una sancion de
75 % del valor de las obras, que segun informe técnico de valoracion cautelar de
2/04/2024, es de 711,48.-euros.

Por tanto, corresponde una sancion de 533,61.-euros, no obstante en virtud del
articulo 176.3 LUIB, el cual regula el importe minimo de las sanciones, corresponde
una sancion de 600.-euros a JOSEF BRESSER FRANZ con DNI X1***6R en
concepto de propietario. Todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion y de
otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia 2666, de 5 de
octubre de 2023 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a JUANA MARIA BONET PUIG, que puede/n ser recusada/s si el
afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que serdn compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:
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a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera

0 renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancién, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la
sancion que correspondiera con una reducciéon de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accién o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccién de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa
indicada**.**

CUARTO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacion de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

QUINTO.- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion y Gestion Tributaria.

Expedient 1836/2024. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica niam. 1836/2024, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

PRIMERO.- En fecha de 26 de julio de 2024 la Junta de Gobierno Local, acordo
conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE PATIO EN VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA, situada en CARRER CASTANYETES, 48 (ANDRATX), con referencia
catastral 7064215DD4766S0001QL, solicitado por WILLIAM HARRISON
WAGGOTT, proyecto redactado por las arquitectas, Luz Guasp Ferrer y M.2
Francisca Lliteras Riutort, con visado COAIB n.° 11/03107/24 de fecha 2 de abril de
2024, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 22 de abril de 2024 (R.G. E. n.°
2024-E-RE-4779), siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido
en las normas y condiciones especificas.

Asi mismo, se establece que el presupuesto de legalizacion es de CINCO MIL
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QUINIENTOS EUROS (5.500,00.-€).
A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica daréd lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento, no procede iniciarlo
dado que en fecha de 26 de julio de 2024 la Junta de Gobierno Local, acordo
conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE PATIO EN VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA, situada en CARRER CASTANYETES, 48 (ANDRATX), con referencia
catastral 7064215DD4766S0001QL, solicitado por WILLIAM HARRISON
WAGGOTT, proyecto redactado por las arquitectas, Luz Guasp Ferrer y M.2
Francisca Lliteras Riutort, con visado COAIB n.° 11/03107/24 de fecha 2 de abril de
2024, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 22 de abril de 2024 (R.G. E. n.°
2024-E-RE-4779), siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido
en las normas y condiciones especificas.

Tercero.- En relacién al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autbnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

Ajuntament d' Andratx Péag.149 de 158

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0025 Data: 24/06/2025

5
a
[T
=
=
=)
N
w
[
=
a
[T
9]
[s2]
[}
<
<
-
w
el
~
1>
o)
[}
wn
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)
3

e Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

c) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

) Las medidas de caracter provisional que el érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

j) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

l) El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.
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n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacion
del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) ldentificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el drgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada».

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que serdn personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
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construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacion o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccion GRAVE: ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacién, de
construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacion o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacioén previa o a aprobacién, y que se ejecuten sin estas 0 que contravengan
sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su
menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de
infraccion leve.

El presupuesto del proyecto de legalizacién es de 5.500,00.-€

De acuerdo con el articulo 167.1 LUIB, la realizacion de obras de construccion, de
edificacion, de instalacion y de movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable
sin el titulo urbanistico habilitante preceptivo, se sancionard con multa del 50 al
100% del valor de las obras.

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafio
causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras”, 10 que supondria
una sanciéon de 3.437,5 €.

En aplicacion de la reduccién por legalizaciéon del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 60 %, lo que
supone una sancion de 1.375€, todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion
y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de
manifiesto.
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Octavo.- El articulo 26 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que proceda, y se
facilitara a la interesado la documentacion necesaria para hacer efectiva la sancién.

Noveno.- El articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancioén tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
y, si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancién en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el dltimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el

Ajuntament d' Andratx Péag.153 de 158

NUmero: 2025-0025 Data: 24/06/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Codi Validacio: 595K7J5JAK93CFDWT5ZDWTFDJ

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
raZ-  Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 153 de 158



gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 1625, de 19 de junio de 2023, se
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PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente
ACUERDO

PRIMERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra WILLIAM HARRISON
WAGGOTT, con NIE n.° X9***1R, con motivo de la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante, que posteriormente han sido
legalizados 3834/2024, en CARRER CASTANYETES, 48 (ANDRATX), con
referencia catastral 7064215DD4766S0001QL, consistentes en “Licencia de
legalizacion de patio en vivienda unifamiliar aislada”, y como consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefaladas se valoran en 5.500,00€,
segun el presupuesto de legalizacion, que son presuntamente constitutivas de una
infraccibn GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a la que le corresponderia una sancién de
multa del 50 al 100% del valor de las obras, se aprecia la atenuante del art. 184.2
LUIB, lo que supondria una sancion de 3.437,5€ y en aplicacion de la reduccién por
legalizacion del art. 176.1 LUIB supone una sancion de 1.375€,, todo ello sin
perjuicio del resultado de la instruccién y de otras infracciones que a lo largo del
procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia nim. 1625, de 19
de junio de 2023 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcion del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a JUANA MARIA BONET PUIG, que puede/n ser recusada/s si el
afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
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recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera

0 renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra
la sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la
sancion que correspondiera con una reduccién de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccién de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa
indicada**.**

SEGUNDO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacién de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

Expedient 2210/2025. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 10368/2021, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- La Junta de gobierno Local en fecha de 25 de abril de 2025 acordd conceder
Conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE OBRAS EJECUTADAS, situado en el
CARRER PONENT, 1 (PUERTO DE ANDRATX), referencia catastral
7672208DD4777NO001AO, solicitado por PROMOCIONES Y EDIFICIOS
RESIDENCIALES INSULARES S.A., documentacién firmada por el arquitecto Jose
Lasa Ayani, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 2 de
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diciembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-13942), siempre y cuando se cumplan con
caracter general, lo que establezcan las normas y condiciones especificas.

Asi mismo, se indica que:

“29.-El presupuesto de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: OCHENTA Y
CUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO EURQOS (84.795,00.-€).

2°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 6 de junio de 2025, acordoé iniciar un
procedimiento sancionador contra PROMOCIONES Y EDIFICIOS RESIDENCIALES
INSULARES S.A con NIF A78123742, en concepto de propietario con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CARRER
PONENT, 1 (PUERTO DE ANDRATX), referencia catastral
7672208DD4777NO001AO, que posteriormente se han legalizado (Expediente
9830/2024) consistentes en “ LEGALIZACION DE OBRAS EJECUTADAS.

A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- En virtud del articulo 109.2 de la Ley 39/2012, de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, el cual indica
que:

“1. Las Administraciones Publicas podran revocar, mientras no haya transcurrido el
plazo de prescripcion, sus actos de gravamen o desfavorables, siempre que tal
revocacion no constituya dispensa o exencion no permitida por las leyes, ni sea
contraria al principio de igualdad, al interés publico o al ordenamiento juridico.

2. Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier momento,
de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o

”

aritméticos existentes en sus actos”.

Visto el error material llevado a cabo en el fundamento juridico primero del Acuerdo
de Junta de Gobierno de fecha de 6 de junio de 2025, asi como en el apartado B)
del propio acuerdo, en relacion al importe del presupuesto de legalizacién, que pese
a no afectar al resto de célculos en relacion a la sancién propuesta -la cual es
correcta- puede dar lugar a interpretaciones erroneas:

Donde dice:
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“El presupuesto de legalizacion es de 184.795,00.-euros”
Debe decir:

“El presupuesto de legalizacion es de 84.795,00.-euros”

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes
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